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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | — FINALITA E NORME GENERALI

Art. 1 Finalita delle norme e applicazione del Pian

1. Le presenti norme costituiscono compendio d#iposizioni del Regolamento Ur-
banistico Edilizio (RUE) e del Piano Operativo Corale (POC). Ove non specifi-
camente siglate con “POC” tali disposizioni appagteno al RUE.

2. Le presenti norme, cosi come ogni loro modificperfezionamento, sviluppano le
disposizioni del Piano Strutturale Comunale e sah@sso conformi. Esse precisano
gli usi, le modalita di attuazione, i tipi di intento, i parametri urbanistico-edilizi e,
ove occorra, le particolari prescrizioni, per ognmobile.

3. Le presenti norme si applicano alle trasforma@izamnsentite e previste nell'intero
territorio comunale.

4. Le presenti norme sono definite in conformit®&IC, alla pianificazione regionale e
provinciale e ad ogni altro atto normativo e amstnativo di natura sovraordinata.

5. lvincoli di P.T.P.R. riportati nella tavola B1mantengono comunque ogni efficacia
normativa e topografica stabilite dallo stesso ®iRegionale e costituiscono riferi-
mento anche in sede di successiva variante. EMentodifiche a tali vincoli, che
siano apportate dl Piano Territoriale di CoordinataeProvinciale, saranno assunti
con variante aPSC.

6. Gli interventi connessi a PUA vigenti e/o adotttitro il 27 gennaio 2014 o per i
guali sia stato presentato, entro tale data,alaitbilitativo, continuano a fare riferi-
mento all’ art. 8 del RUE vigente a tale data.

7. Per I'attivita edilizia negli ambiti del territoridisciplinati o da disciplinare attraverso
POC, si fa riferimento all'art.8 della LR.15/20138m

Art. 2 Norme generali

1. L'edificazione nelle varie zone del territorio camale, € soggetta alle leggi vigenti,
alla disciplina delle presenti norme, del regolataesdilizio e degli altri regolamenti
comunali non in contrasto con le presenti normiecamprese le Deliberazioni CC n°

1| R15/2013 Art. 8 Attivita edilizia in aree parzialmente piaficate)

1. Per i Comuni provvisti di Piano Strutturale Corale (PSC), negli ambiti del territorio assoggetaPiano Operativo Comunale
(POC), come presupposto per le trasformazionizejlfino all'approvazione del medesimo strumeimitosconsentiti, fatta salva
I'attivita edilizia libera e previo titolo abilitap, gli interventi sul patrimonio edilizio esisterrelativi:

a) alla manutenzione straordinaria;

b) al restauro e risanamento conservativo;

c) alla ristrutturazione edilizia di singole unithmobiliari, o parti di esse, nonché di interi édifei casi e nei limiti previsti dal
PSC;

d) alla demolizione senza ricostruzione nei cagidimiti previsti dal PSC.

2. | medesimi interventi previsti dal comma 1 s@oosentiti negli ambiti pianificati attraverso PGgBe non ha assunto il valore e
gli effetti di Piano Urbanistico Attuativo (PUA) aensi dell' articolo 30, comma 4, della leggeaegie n. 20 del 2000, a seguito
della scadenza del termine di efficacia del pianmlora entro il medesimo termine non si sia prdute all'approvazione del PUA
o alla reiterazione dei vincoli espropriativi sedorie modalita previste dalla legge.

3. I medesimi interventi edilizi previsti al comriegsono consentiti nei Comuni ancora provvisti @irfei Regolatore Generale (PRG)
e fino all'approvazione della strumentazione urstéca prevista dalla legge regionale n. 20 del 2p@0 le aree nelle quali non sia-
no stati approvati gli strumenti urbanistici atiugprevisti dal PRG.

4. Sono comunque fatti salvi i limiti piu restnifticirca le trasformazioni edilizie ammissibili,quisti dal RUE ovvero, in via transi-
toria, dal regolamento edilizio comunale.
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282/01 e 32/98 sulla determinazione del Costo sliraaione e degli oneri di urbaniz-
zazione salvo deroga da concedersi previa defilmera consiliare, limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici e di interegsebblico.

2. Gli edifici esistenti e/o le relative aree di peeinza, in contrasto con le destinazioni
di zona previste dagli elaborati del RUE e del P@Cseguito “piano”), in attesa di
intervento che preveda l'adeguamento alle presemtne, potranno subire soltanto
interventi di manutenzione.

3. Area edificabile é quella dotata delle opere danibzazione primaria e cioé:
a) strade e spazi di sosta e parcheggio;
b) fognatura e/o impianti di depurazione
C) approvvigionamento idrico;
d) distribuzione dell’'energia elettrica, forza maogre, ove esistano le reti principali,
gas e telefono;
e) pubblica illuminazione;
f) verde elementare attrezzato;
g) allacciamenti ai pubblici servizi al diretto gero dell'insediamento.

4. La sola destinazione di un terreno a zona etifie secondo le previsioni di piano
non e sufficiente per la edificabilita su di unrégro ove manchino le opere di urba-
nizzazione primaria o I'impegno del richiedentpalmesso di costruire ad eseguirle
contemporaneamente all'esecuzione dell'opera oggjatichiesta.

5. Esclusivamente nelle zone territoriali omogelageone agricole e rurali) I'edificabi-
lita & subordinata alla esistenza (o all'impegnes#icuzione contemporanea) di al-
meno le seguenti opere:

- strade (comunali o vicinali)
- approvvigionamento idrico
- smaltimento rifiuti liquidi (con parere igieniganitario ed ambientale dell’Autorita

competente)
- distribuzione energia elettrica.

Art. 3 Elaborati del RUE e del POC

1. Gli elaborati del RUE e del POC sono elencati agli. 4 e 5 della Normativa di Ap-
plicazione del PSC. Essi elaborati potranno essedificati ed integrati con specifi-
ca variante che dichiari la propria conformita &.E.

2. Non costituisce variante il mero aggiornamento sthio di fatto delle basi cartogra-
fiche.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL PIANO

CAPO | — MODALITA DI ATTUAZIONE

Art. 4 Modalita del piano

1.

Le modalita di attuazione del piano sono:
- 'intervento urbanistico preventivo
- 'intervento edilizio diretto.

Il piano e le presenti norme stabiliscono, per guguite del territorio comunale, le
modalita per I'attuazione degli interventi.

Il Regolamento Edilizio, Allegato 1 che costituisparte integrante delle presenti
norme stabilisce modi e procedure per la presemtazi’esame dei progetti ed il rila-
scio dei relativi permessi di costruire e per laweia di inizio attivita.

Art. 5 Intervento urbanistico preventivo

1.

Sono interventi urbanistici preventivi i piani urtistici attuativi (PUA) di iniziativa
pubblica e privata, come definiti all’art. 31 dellaR. 20/2000, e ogni altro strumento
che vi sia assimilato dalla legge.

L’intervento urbanistico preventivo e obbligatonotutte le parti del territorio ove sia
espressamente previsto dal POC.

Il PUA di iniziativa privata e attuabile con le pexlure di legge in tutte le aree asso-
gettate a intervento urbanistico preventivo, faitaezione per quelle ove il POC, o
successive specifiche varianti, prevedano espresgarni PUA di iniziativa pubblica.

Fatte salve specifiche previsioni del POC, le assoggettate ad intervento urbanisti-
co preventivo con apposita delimitazione nelle kb piano, che siano interessate
da interventi urbanistici approvati sono soggeitpasametri ed alle prescrizioni ivi
stabilite. In caso di variante, sono ammesse najdifidell'assetto urbanistico e mor-
fologico nel rispetto degli standard e del dimenamento previsti dagli interventi
urbanistici approvati.

Qualora all'interno di un’area assoggettata a PURAIBU (di cui al successivo art. 6)
siano ricomprese aree demaniali, aree apparteaem@trimonio indisponibile del

Comune o di altri enti territoriali, ovvero areealtre Amministrazioni pubbliche, tali

aree non comportano la partecipazione degli entessst all’attuazione

dell'intervento, pur essendo necessario acquikloga preventivo nulla-osta sul pro-
getto dell'intervento stesso.

Art. 6 Intervento edilizio diretto

1.

Sono interventi edilizi diretti quelli definiti aigartt. 8, 9 e 10 dell’Allegato 1 che si
attuano attraverso:

- il permesso di costruire

- le segnalazioni certificate di inizio attivita

- la attivita edilizia libera.
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2. Il piano prevede altresi I'attuazione medianteriveato edilizio unitario(IEU). Tale
intervento si attua previa richiesta di permessaattruire, rilasciabile anche per
stralci, esteso all'intera area delimitata nelleta di piano alla quale si applicano gli
indici delle zone di espansione specificamenteiptealle tavole del piano.

3. La richiesta di permesso di costruire per l'intereeedilizio unitario dovra essere
corredata da impegno unilaterale d’obbligo che gdav

- la realizzazione delle opere di urbanizzazionengra previste dal piano e/o di
quelle necessarie all'intero insediamento predatgiano, e la loro cessione gratui-
ta al Comune entro tre anni dal rilascio del prppeomesso di costruire fatte salve le
possibilita di monetizzazione previste all'art. 50;

- la cessione gratuita al Comune, o la monetizr&zio quanto non previste dalle ta-
vole di piano, delle aree di urbanizzazione secoadzlcolate sull'intero insedia-
mento previsto dal piano, entro un anno dal ritasiel primo permesso di costruire;

- congrue garanzie finanziarie, anche medianteusd®ne, per 'adempimento degli
obblighi assunti verso ’Amministrazione Comunale.

4. In sede di intervento edilizio unitario potranng&® consentite minori distanze dagli
spazi pubblici qualora cio sia necessario ad urglioné organizzazione planovolu-
metrica degli interventi.

5. Per gli interventi edilizi unitari relativi alle ne@ a verde privato, si applicano esclusi-
vamente gli indici e le prescrizioni di cui all’adi8 delle presenti norme.
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CAPO Il = TIPI DI INTERVENTO

Art. 7 Definizione e applicazione dei tipi di intevento

1. Giliinterventi di trasformazione urbanistica edliedh sono definiti all'art. 2 dell'Al-
legato 1 alle presenti Norme.

2. | tipi di intervento sono definiti in coerenzal'alegato alla L.R. 15/2013 e ulterior-
mente precisati per quanto riguarda le categolieisEnamento conservativo e della
ristrutturazione , all’art. 13.

3. Il piano, sulla base delle caratteristiche steaothitettoniche ed ambientali, prescri-

ve specifici tipi di intervento. Ove non specificambe prescritto, possono essere at-
tuati tutti i tipi di intervento.
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CAPO Il - PARAMETRI DI INTERVENTO

Art. 8 — Definizioni e applicazione di indici e paametri
1. Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie nelle vae parti del territorio comu-
nale fanno riferimento alle Definizioni Tecniche Wiformi di cui all’Allegato A
della DAL.279/2016.

> Definizioni ai sensi dell’Allegato A della DAL.2792010

Parametri e indici urbanistici

Oggetto

Definizione

1. Superficie territoriale

(ST

Superficie totale di una porzione di territorio,dai trasformazione & sottoposta a s
mentazione urbanistica operativa e attuativa (PO@UJA). Comprende la superfic]
fondiaria e le dotazioni territoriali.

Nota: La superficie territoriale (ST) € la supeié di una porzione di territorio, cioe |
superficie reale di un’area. Nel caso si dimos&riseguito di nuova rilevazione, che
superficie reale non € coincidente con la supegficidicata su carta tecnica, su D3
Base Topografico o su mappa catastale, si devenze®ula superficie reale come g
perficie territoriale.

2. Superficie fondiaria (SF)

Superficie di una porzione di territorio destinatifuso edificatorio.

Rispetto alla superficie territoriale la superfi¢@ndiaria & I'area residua al netto de
superfici per le dotazioni territoriali pubbliche.

Rientrano nella superficie fondiaria le aree pevgtavate da servitu di uso pubblico.
Per i soli casi di interventi su lotti del terrimurbanizzato, la superficie fondiaria (S
puo comprendere le eventuali superfici (di parchedigdotazione territoriale pubblig
che si rendono necessarie a seguito dell'intervento

Nota: La superficie fondiaria (SF) é la superfiddeuna porzione di territorio, cioé |
superficie reale di un’area. Nel caso si dimosriseguito di nuova rilevazione, che
superficie reale non € coincidente con la supegficidicata su carta tecnica, su D3
Base Topografico o su mappa catastale, si devenze®ula superficie reale come g
perficie fondiaria.

ru-

0]

Densita territoriale

Quantita massima di volumi o superfici realizzahiliquantita realizzata, su una de
minata superficie territoriale.

La densita territoriale si esprime attraverso ufide di edificabilita territoriale dato d
rapporto tra le quantita massime edificabili, @lentita realizzate, e la relativa supe
cie territoriale.

4. Densita fondiaria

Quantita massima di volumi o superfici realizzahiliquantita realizzata, su una de
minata superficie fondiaria.

La densita fondiaria si esprime attraverso un Ikadic edificabilita fondiaria dato d
rapporto tra le quantita massime edificabili, @lentita realizzate, e la relativa supe
cie fondiaria.

5. Ambito

Parte di territorio definita dal PSC in base a ttarapropri e ad obiettivi di pianificazig
ne, classificata e disciplinata in relazione a legotrasformazione omogenee, attrave
parametri urbanistici ed edilizi, criteri e modaldi intervento, e norme di attuazione.

Comparto

Porzione di territorio in cui si opera previo PUZan il coordinamento dei soggetti in{
ressati.
Il comparto puo essere anche costituito da piu taagero non contigue.

Lotto

Porzione di suolo urbano soggetta ad interventdizedi unitario, comprensiv.
dell’'edificio esistente o da realizzarsi.

Si definisce lotto libero, o lotto inedificato, Hita fondiaria preordinata all’edificazione.

B

8. Unita fondiaria

Porzione di territorio individuata sulla base driatti di natura giuridica o economica

Sono, ad esempio, unita fondiarie:

- le unita fondiarie preordinate all’edificazione ttéeanche “lotti liberi” o “lotti ine-|
dificati”;

- gli spazi collettivi urbani, quali i giardini pulibi, le piazze e simili;

- le unita poderali, o unita fondiarie agricole, doste dai terreni di un’azienda ag
cola e dalle relative costruzioni al servizio deltmduzione dell'azienda.

9. Superficie minima di  in-

tervento

Area individuata dagli strumenti urbanistici conuperficie minima per 'ammissibilit
di un intervento urbanistico-edilizio sull'areasta.

10. Potenzialita edificatoria

Quantita massima di edificazione consentita dallapleta applicazione degli indici, p
rametri urbanistico-edilizi ed eventuali vincolabitliti per quell’ area dagli strumenti u
banistici.

Nota: La completa applicazione su di un’area deigmetri individuati dagli strumenti

urbanistici vigenti ne esclude ogni ulteriore amplzione, nonostante intervenuti fi

zionamenti e/o passaggi di proprieta successivi.
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11. Carico urbanistico

Fabbisogno di dotazioni territoriali e di infradture per la mobilita di un determina
immobile o insediamento in relazione alle destioazd’uso e all’'entita dell'utenza

to

Oggetti e parametri edilizi

Oggetto

Definizione

12. Area di sedime

Superficie occupata dalla parte fuori terra di aipbfricato.

13. Superficie coperta  (Sq)

Proiezione sul piano orizzontale della sagoma ptinimetrica di un edificio.

14. Superficie permeabile
(Sp)

Porzione inedificata di una determinata superfipiesa di pavimentazione o di altri m
nufatti permanenti entro o fuori terra che impedist alle acque meteoriche di raggi
gere naturalmente e direttamente la falda acquifera

Nota: Rientrano nella quantificazione delle supégiermeabili anche le aree pavimer|
te con autobloccanti cavi o altri materiali cheagiiscano analoghi effetti di permeab
ta. La superficie permeabile, in questi casi, saraputata con riferimento a specifici
lori percentuali definiti dal RUE, in relazionealipologia dei materiali impiegati.

ta-
li-

[

15. Rapporto /indice di per-

Rapporto tra la superficie permeabile e la superfundiaria (Sq/SF).

meabilita (Ip) Si indica di norma come un rapporto massimo ambilsstspresso con una percentuale.
Si definiscono cosi I'Indice di permeabilita tesrinle (Sp/ST) e I'Indice di permeabilita
fondiaria (Sp/SF)

16. Rapporto di copertura| Rapporto tra la superficie coperta e la superfmigiaria (Sq/SF).

Q) Si indica di norma come un rapporto massimo ambilsstspresso con una percentuale.

Superfici

Oggetto Definizione

17. Superficie lorda (Sul) | Somma delle superfici di tutti i piani fuori teresseminterrati di un edificio, comprensi-

denominata anche va dei muri perimetrali, delle partizioni e deigstri interni, esclusi i balconi, le terrazze

superficie utile lorda scoperte, gli spazi scoperti a terra, le scalemst@perte e scoperte, e le scale di sicyrez-
za esterne.

18. Superficie utile (Su) Superficie di pavimento di tutti i locali di unaitinimmobiliare, al netto delle superfici
definite nella superficie accessoria (Sa), e comeregcluse le murature, i pilastri, i tfa-
mezzi, gli sguinci, i vani di porte e finestre, legge, i balconi e le eventuali scale inter-
ne.

Ai fini dell’agibilita, i locali computati come sugsficie utile devono comunque presenta-
re i requisiti igienico sanitari, richiesti dall@anmativa vigente a seconda dell'uso cui so-
no destinati.

La superficie utile di una unita edilizia & datdl@laomma delle superfici utili delle sin-
gole unita immobiliari che la compongono.

Si computano nella superficie utile:

« le cantine poste ai piani superiori al primo idnori terra,;

* le cantine che hanno altezza utile uguale o soges m 2,70;

* i sottotetti con accesso diretto da una unita amifrare, che rispettano i requisiti di p-
bitabilita di cui all'art. 2, comma 1, della LR 1'998.

Per gli immobili con destinazione d’uso non resiiale si computano altresi nella gu-
perficie utile:

« i locali destinati al personale di servizio ecdstodia, nonché i locali adibiti ad ufficije
archivi;

* le autorimesse, quando costituiscano strumergenegle dell'attivita economica (ap-
tonoleggi, attivita di trasporto e assimilati).

19. Superficie accessori§ Superficie di pavimento degli spazi di una unitdigd o di una unita immobiliare aven-

(Sa) ti carattere di servizio rispetto alla destinaziofieso dell'unita stessa, misurata al netto
di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani drie e finestre.

Nel caso di vani coperti, si computano le parti ettiezza utile uguale o maggiore a m
1,80.

Per tutte le funzioni si computano, in via esentiva, nella superficie accessoria:

1. spazi aperti (coperti o scoperti), quali por&ajallerie pedonali (se non gravati da ser-
vitu di uso pubblico), ballatoi, logge, balconieerazze;

2.le tettoie con profondita superiore a m 1,50;

3. le cantine poste al piano interrato, semintercaal primo piano fuori terra, purché
abbiano altezza inferiore a m 2,70;

4. i sottotetti che hanno accesso diretto da urita immobiliare ma non rispettano i re-
quisiti di abitabilita di cui all'art. 2, comma della LR n. 11/1998;

5.i sottotetti che hanno accesso dalle parti comdumina unita edilizia, per la porzione
con altezza utile maggiore o uguale a m 1,80;

6.le autorimesse e i posti auto coperti;

7.i vani scala interni alle unita immobiliari contpti in proiezione orizzontale, a terfa,
una sola volta,;

8.le parti comuni, quali i locali di servizio comdmiale in genere, i depositi, gli spdzi
comuni di collegamento orizzontale, come ballatobaridoi (di accesso alle abitazion| o

niali.

alle cantine), esclusi gli spazi comuni di collegato verticale e gli androni condonri
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20. Superfici escluse dd
computo della Su e della Sa

| Non costituiscono né superficie utile né acceasori

« i porticati o gallerie gravati da servitt di ysabblico;

« gli spazi scoperti a terra (cortili, chiostrirggardini) sia privati che comuni;

* le parti comuni di collegamento verticale (vast@nsore, scale e relativi pianerottol
gli androni condominiali;

« i corselli delle autorimesse costituenti partinemi, anche se coperti, e relative ramp

* le pensiline;  le tettoie con profondita infega m 1,50;

« i tetti verdi non praticabili;

* i lastrici solari, a condizione che siano conduali e accesibili solo da spazi comun

« i pergolati a terra;

« gli spazi con altezza inferiore a m 1,80;

e vani tecnici e spazi praticabili che ospitano lgwaglia impianto tecnologic
dell’edificio (tra cui: le centrali termiche, i vamotori di ascensori, le canne fumari
di aerazione, le condotte, le intercapedini teaglich

21.
(Sc)

Superficie complessivg

22. Superficie catastale (Scd

)Si veda I'Allegato C del DM 138/1998 recant&ldrme tecniche per la determinazio
della superficie catastale delle unita immobiliaridestinazione ordinaria (gruppi R,
T)".

23. Parti comuni /  condo-

miniali

Spazi catastalmente definiti come “parti comuni'fjianto a servizio di pit unita imm
biliari.

24. Superficie di vendita

(Sv)

Superficie di pavimento dell’area destinata alladia, compresa quella occupata
banchi, scaffalature e simili e quelle dei locakrmee esterne frequentabili dai clienti,
dibiti all’'esposizione delle merci e collegati dieamente all'esercizio di vendita. Non ¢
stituisce superficie di vendita quella destinataagazzini, depositi, locali di lavorazi
ne, uffici e servizi igienici, impianti tecnici dta servizi per i quali non € previst
I'ingresso dei clienti, nonché gli spazi di “cassa”™avancassa” purché non adil
all'esposizione.

Per quanto riguarda gli esercizi di merci ingombransi riferisce alla DCR 26 marz
2002, n. 344

25. Area dell'insediamento
(A)

Fermo restando il computo dei volumi edilizi corsien I'attivita (uffici, accoglienzg
spogliatoi, servizi igienici etc.), I'area dell'iediamento & la superficie di uno spal
allaperto comprendente attrezzature scoperterdastiad attivita sportive, ricreative, {
ristiche o comunque di interesse collettivo, ivimrese le superfici destinate ad ag
gliere gli eventuali spettatori, delimitata da apé€li recinzione e/o individuata catast
mente o progettualmente.

La misura dell'area dellinsediamento si utilizzarga determinazione convenzion
dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione destiralla realizzazione ed alla manutg
zione delle infrastrutture per l'urbanizzazione ld@tgsediamenti, alle aree ed alle op
per le attrezzature e per gli spazi collettivi e leedotazioni ecologiche ed ambiental
ai fini del calcolo del contributo di costruzion&eaente agli oneri di urbanizzazio
stessi, in applicazione delle relative Tabelle Restaiche Regionali.

Sagome e volumi

Oggetto

Definizione

26. Sagoma planivolumetrica

Figura solida definita dall'intersezione dei pialitutte le superfici di tamponamento
sterno e di copertura dell’edificio e del pianacdimpagna, compresii volumi aggettd
chiusi e quelli aperti ma coperti (bow window, leggorticati) e i volumi tecnici, al ne
to dei balconi e degli sporti aggettanti per naingiim 1,50, delle sporgenze decoratiy
funzionali (comignoli, canne fumarie, condotte impistiche), delle scale esterne ap
e scoperte se a shalzo, delle scale di sicurezesnese di elementi tecnologici qu
pannelli solari e termici.

1 Somma della superficie utile e del 60% della superficcessoria (Sc = Su + 60% Sa).
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27. Sagoma

Proiezione su uno dei piani verticali della sagqiaaivolumetrica.

28. Volume totale o lordo
(Vt)

Volume della figura solida fuori terra definita Basua sagoma planivolumetrica .

29. Volume utile (Vu)

Somma dei prodotti delle superfici utili o accegsper le relative altezze utili; il volun
utile di un vano puo risultare dalla somma di patitpcon altezze diverse.

Piani

Oggetto

Definizione

30. Piano di un edificio

Spazio delimitato dall’estradosso del solaio irfej detto piano di calpestio (o pa
mento), e dall'intradosso del solaio superiorefigof che pud essere orizzontale, in
nato, curvo, misto.

Vi-
li-

31. Piano fuori terra

Piano di un edificio il cui pavimento si trova igrd suo punto perimetrale a una qu
uguale o superiore a quella del terreno circostartehe a seguito delle opere di si

—

pta
ste-

mazione dell'area.
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32. Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova aauquota inferiore (anche solo in parteg
quella del terreno circostante e il cui soffittdrsiva ad una quota media uguale o su
riore a m 0,90 rispetto al terreno, misurata difkea di stacco dell’edificio.
Ai fini del computo delle superfici, i piani con gta di soffitto sopraelevata rispettq
quella del terreno circostante di una misura in iméuferiore a m 0,90 sono assimil
ai piani interrati.

Sono assimilati a piani fuori terra:

« i seminterrati il cui pavimento sia, almeno suframte, ad una quota uguale o super
a quella del terreno circostante;

* i seminterrati il cui pavimento sia ad una quokadia uguale o superiore a m -0,3Q
spetto a quella del terreno circostante.

33. Piano interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad aiguota uguale o inferiore a quella del
reno circostante, intesa come linea di staccaedéikio.

Ai fini del computo delle superfici, sono assimiilagli interrati i seminterrati con quo
di soffitto sopraelevata rispetto a quella deleear circostante di una misura media in
riore a m 0,90.

34. Sottotetto

Spazio compreso tra l'intradosso della coperturapiana dell’edificio e I'estradosso d
solaio del piano sottostante.

[cX

(o]

in

are

35. Soppalco Partizione orizzontale interna praticabile, che ndetermina un ulteriore piar)
nell’edificio, ottenuta con la parziale interposizé di una struttura portante orizzontgle
in uno spazio chiuso.

La superficie del soppalco non pud superare il 0%uella del locale che lo ospita;
caso contrario si determina un nuovo piano nefieidi

Qualora tutta o parte della superficie soprastansettostante sia utilizzata per cre
uno spazio chiuso, con esclusione del vano sdalano ottenuto & considerato a sé s
te.

Altezze

Oggetto Definizione

36. Altezza dei fronti  (Hf)

Misura ottenuta dalla differenza della quota mettla linea di stacco dell’edificio ca
la piu alta delle seguenti quote:
intradosso del solaio sovrastante I'ultimo piane dbtermina Su;
linea di intersezione tra il muro perimetrale aetfadosso del solaio di copg
tura, per gli edifici con copertura inclinata fina5°;
linea di colmo, per gli edifici con copertura imdita maggiore di 45°;
sommita del parapetto in muratura piena, aventiefza superiore a m 1,2
per gli edifici con copertura piana;
media delle altezze dei punti piu alti sullintrado della copertura, per le g
perture a padiglione.
Nella determinazione delle altezze, sono comungokis:
« | parapetti in muratura piena al piano di copertcon altezza minore di m 1,20
quando i vuoti prevalgono sui pieni;
* i manufatti tecnologici, quali extracorsa di essori, tralicci, ciminiere e vani tecni
particolari, fatte salve le disposizioni relativiesencoli aeroportuali.

37. Altezza dell’edificio  (H)

Altezza massima tra quella dei vari fronti.

38. Altezza utile (Hu)

Altezza netta del vano misurata dal piano di caipedl'intradosso del solaio sovrastg
te o delle strutture sottoemergenti dal soffitta\(etti), senza tener conto delle irregol
ta e dei punti singolari.

Ai fini della individuazione degli spazi fruibilio§sia aventi un'altezza utile non inferi
a m. 1,80), e di quelli non fruibili, I'altezza lgtisi misura senza tenere conto di event
controsoffitti, salvo il caso in cui gli stessi s@anecessari per la copertura di impig
tecnologici.
Ai fini del rispetto dei requisiti cogenti in malerdi altezza minima dei locali, essal
misura fino all'altezza dell’eventuale controsdfii{altezza utile netta).

o

0-

ci

n.
Ari-

re
uali
nti

si

39. Altezza virtuale (o altez-
za utile media) (Hv)

Rapporto tra il volume (eventualmente calcolato e@omma di piu parti) dello spaz
considerato e la relativa superficie di pavimeotmy esclusione delle porzioni con alt
za inferiore a m 1,80.

io
pZ-

40. Altezza lorda dei piani

Differenza fra la quota del pavimento di ciascuanpi e la quota del pavimento del p
no sovrastante.

Per 'ultimo piano dell’edificio si misura dal pamento fino allintradosso del soffitto
della copertura. In tale misura non si tiene calgle travi e delle capriate a vista.
Qualora la copertura sia a piu falde inclinateaicolo si effettua come per I'altezza
tuale.

ia-

(0]

ir-

Distanze

Oggetto

Definizione

41. Distanza dai confini di
zona o di ambito urbanistico

Lunghezza del segmento minimo che congiunge l'@dificompresi i suoi punti di a
faccio, con il confine di zona o di ambito urbaiuist

42. Distanza dai confini di
proprieta

Lunghezza del segmento minimo che congiunge l'@dificompresi i suoi punti di a
faccio, con il confine della proprieta.

43. Distanza dal confing

stradale

Lunghezza del segmento minimo che congiunge l@djfcompresi i suoi punti di a
faccio, con il confine stradale, cosi come defigiad Nuovo Codice della strada.

44. Distanza tra edifici / Di-
stacco (De)

Lunghezza del segmento minimo che congiunge diicgdiompresi i punti di affaccio.

45, Indice di visuale libera

(vl)

Rapporto fra la distanza dei singoli fronti dellfabato dai confini di proprieta o d

=8

confini stradali, e I'altezza dei medesimi fronti.
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Altre definizioni

Oggetto

Definizione

46. Volume tecnico

Spazio ispezionabile, ma non stabilmente fruibdepa@rsone, destinato agli impianti
edifici civili, industriali e agro — produttivi coenle centrali termiche ed elettriche, i

pianti di condizionamento d’aria, di sollevamentearanico di cose e persone, di cgna-

lizzazione, camini, canne fumarie, ma anche vespt@iricapedini, doppi solai.
Ai fini del calcolo delle superfici, sono comungescluse le centrali termiche, i vani nj
tori di ascensori, le canne fumarie e di aerazimepndotte e le intercapedini tecnich
restanti volumi tecnici sono computati a secondasiano o meno praticabili.

47. Vuoto tecnico

Camera d'aria esistente tra il solaio del pianoetes e le fondazioni, destinato ang
all'aerazione e deumidificazione della struttur#l’'edificio, con altezza non superiore|
m 1,80.

48. Unita immobiliare

Porzione di fabbricato, intero fabbricato o grugpfabbricati, ovvero area, suscettib|
di autonomia funzionale e di redditualita nel lecahercato immobiliare, secondo
norme catastali.

ile
le

49. Alloggio

Unita immobiliare destinata ad abitazione.

50. Unita edilizia (Ue)

Unita tipologico-funzionale che consiste in un miif autonomo dal punto di vista spa-

ziale, statico e funzionale, anche per quanto ridm#iaccesso e la distribuzione, real
zato e trasformato con interventi unitari.

L'unita edilizia ricomprende I'edificio principale le eventuali pertinenze collocate

lotto.

Nel caso di un insieme di piu edifici in aderen@iascuna porzione funzionalmente

tonoma (da terra a tetto) rispetto a quelle comtigudentificabile come autonomo ed
cio e da luogo a una propria unita edilizia.

iz-

nel

Au-
fi-

51. Edificio o fabbricato

Costruzione stabile, dotata di copertura e comuragup®ggiata o infissa al suolo, rigo-

noscibile per i suoi caratteri morfologico — funzadi, che sia accessibile alle person
destinata alla soddisfazione di esigenze perdunahtempo.

Per edificio residenzialsi intende I'edificio destinato prevalentementeahitazione.
Per_edificio non residenziag intende I'edificio destinato prevalentementeuad diver-
so da quello residenziale.

Rientrano tra gli edifici anche le serre fisseaigheggi multipiano, i chioschi non au
matizzati, le tettoie autonome, le tensostrutture.

52. Edificio
monofamiliare

unifamiliare/

Edificio singolo con i fronti perimetrali esternirettamente aerati e corrispondenti ad
unico alloggio per un solo nucleo familiare.

53. Pertinenza (spazi di per
tinenza)

Opera edilizia di modeste dimensioni all'internd li¢to, legata da un rapporto di str
mentalita e complementarieta funzionale rispetto@struzione principale.

La pertinenza consiste in un servizio od ornameietbedificio principale gia complet
ed utile di per sé.

54. Balcone Elemento edilizio praticabile e aperto su almene ki, a sviluppo orizzontale in agg
to, munito di ringhiera o parapetto e direttamergeessibile da uno o piu locali interni

55. Ballatoio Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzoeta¢ anche in aggetto, che si sviluy
lungo il perimetro di una muratura con funzione distribuzione (per esempio tra va
unita immobiliari), munito di ringhiera o parapetto

56. Loggia /Loggiato Spazio praticabile coperto, ricompreso entro laosey planivolumetrica dell’edificig

aperto su almeno un fronte, munito di ringhieraacapetto, direttamente accessibile|
uno o piu vani interni.

meno su due lati verso i fronti esterni dell’'edific

61. Terrazza Spazio scoperto e praticabile, realizzato a copeendi parti dell’edificio, munito di rin
ghiera o parapetto, direttamente accessibile daoysio locali interni.

62. Tettoia Copertura di uno spazio aperto sostenuta da untst a elementi puntiformi, con fu
zione di deposito, ricovero, stoccaggio e, neglialstativi, per la fruizione protetta
spazi pertinenziali.

63. Veranda Spazio praticabile coperto, avente le medesimettesistiche di loggiato, balcone, te
razza o portico, ma chiuso sui lati da superfi¢crate o comunqgue trasparenti e imp
meabili.

64. Tetto verde Copertura continua dotata di un sistema che utilggzecie vegetali in grado di adattg

e svilupparsi nelle condizioni ambientali caratigche della copertura di un edificio.
Tale copertura é realizzata tramite un sistematstale che prevede in particolare u
strato colturale opportuno sul quale radificanmeiszioni di specie vegetali, con mif]
mi interventi di manutenzione (coperture a verderesvo), o con interventi di manute
zione media e alta (coperture a verde intensivo).
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57. Lastrico solare Spazio scoperto e praticabile sulla copertura pifingn edificio 0 su una sua porzione

58. Pensilina Copertura in aggetto dalle pareti esterne di uficédli realizzata con materiali durevgli
al fine di proteggere persone o cose.

59. Pergolato Struttura autoportante, composta di elementi vaiteedi sovrastanti elementi orizzonta-
li, atta a consentire il sostegno del verde rampe® utilizzata in spazi aperti a fini di
ombreggiamento.

Sul pergolato hon sono ammesse coperture imperfneabi
60. Portico /porticato Spazio coperto al piano terreno degli edifici, médlato da colonne o pilastri aperto al-
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Art. 9 Applicazione degli indici edilizi e dei distcchi

1. La densita territoriale si esprime attraverso indice Ut, dati rispettivamente
dal rapporto Vu /St o Su/St tra il volume utileatiet (esistente + previsto) o la
superficie utile totale e la superficie territoeal

2. La densita fondiaria si esprime attraverso indfcg Uf, dati rispettivamente
dal rapporto Vu/Sf o Su/Sf tra il volume totaldeu{esistente + previsto)o la
superficie utile totale e la superficie fondiaria

3.Gli indici di edificabilita territoriale Ut si ggicano nelle zone sottoposte a in-
vento urbanistico preventivo ed edilizio unitario.

4.Gli indici di edificabilita fondiaria Uf si apglano per I'edificazione in zone ove
e consentito l'intervento edilizio diretto o in zogia dotate di urbanizzazione
0 in corso di urbanizzazione in seguito a intergembanistico preventivo.

5. Gli indici di edificabilita fondiaria Uf specidano le superfici costruibili su cia-
scun lotto. Nel caso di edificazione successivauadntervento urbanistico
preventivo, i totali dei volumi o delle superficdstruibili nei singoli lotti non
possono superare quelli calcolati applicando Kedii fabbricabilita o di uti-
lizzazione territoriale sulla superficie territdaa
sommatoria di (SL x Ufl) = St x UL
in cui SL = superficie di ciascun lotto, Ufl = irdi di fabbricabilita fondiaria
di ciascun lotto.

6. Gliindici di cui al precedente articolo 8 opeo dalla data del 09.08.2011.

7. Per il rapporto tra la Sa e la Su (definiziohi%h e 18 dell’Allegato A alla
D.A.L. n° 279/2010) stabilisce che sono ammessi:
- per gli usi residenziali e assimilabili e dei seizi:

a) una superficie accessoria Sa non superiore al 48k Superficie
utile Su, esistente e di progetto destinata agiessori di cui ai
punti primo e secondo della definizione 19 dell&gato A alla
D.C.R. n°279/2010;

b) una Sa non superiore al 25% della Su esistentgpedetto desti-
nata alle cantine di cui al terzo punto della defone n° 19; il
numero di cantine non potra comunque superare rmeru delle
unita immobiliari;

c) una Sa non superiore al 35% della Su esistentgomdetto desti-
nata alle autorimesse e posti auto coperti di ksesto punto della
definizione n° 19;

d) una Sa non superiore al 8% della Su esistent@mdettodestina-
ta agli accessori di cui al settimo punto dellardeione n.19;

e) una Sa non superiore al 50% della Su esistentgomdetto desti-
nata agli altri accessori di cui alla definiziorfd o,
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f) il superamento del complesso delle superfici diallé precedenti
lettere b) e c) ove siano contenute nella proiezieerticale della
superficie coperta Sq;

- per_gli usi diversi da guelli di cui alla precedate alinea la Sa non
potra superare il 25% della Su esistente e/o mhze sara destinata agli
accessori di cui al primo, secondo, settimo e otfawnto della citata de-
finizione n° 19.

8. In coerenza a quanto stabilito al punto 1M#adgearte Primaisposizioni
General) della Deliberazione del Consiglio Regionale n/2090, si sta-
bilisce che le Definizioni Tecniche Uniformi di cail’Allegato A della ci-
tata DCR, non trovano applicazione per i POC e APaftuativi degli
strumenti vigenti il 9/08/2011 e devono esserezatite nei POC e nei
PUA adottati successivamente all'adeguamento di @RUE a tali dispo-
sizioni.

9. Per gli edifici esistenti alla data del 09.@A.2 (adozione Variante RUE), in al-
ternativa al calcolo della Su e della Sa stabditprecedente art. 8, € consen-
tito effettuare il calcolo della superficie com@es Sc esistente consideran-
do Su ed Sa quelle effettivamente esistenti e rbgstidal titolo abilitativo ri-
lasciato e, in assenza o indeterminazione di tébe dalla classificazione ca-
tastale o da altri documenti probanti.

10. Per gli edifici di cui al comma 9, € consentttresi escludere le terrazze esi-
stenti, come sopra determinate, dal calcolo delle 8ella Sa.

11. Le modificazioni alle proprieta o altre di déeee patrimoniale intervenute
successivamente 29/04/99 non influiscono sul vinchlpertinenza delle aree
inedificate relative alle costruzioni esistentiwdaizzate.

12. Pertanto, indipendentemente da qualsiasi fnami@nto o passaggio di pro-
prieta, l'utilizzazione integrale degli indici esde, salvo i casi di restauro, ri-
sanamento, ristrutturazione, ricostruzione, il ggsovo rilascio di altri per-
messi di costruire sulle superfici stesse.

13. La superficie permeabile Sp nelle aree conmpentazioni semipermeabili &
calcolata:
- al 150% delle parti cave nel caso di autobloccanti,
- al 60% dell'intera superficie con finitura in cadte o stabilizzato,
- al 90% dell'intera superficie con finitura in ghaai

14. T'indice di permeabilita Ip si applica soltanh caso di nuova costruzione e di
ampliamento

15. Le distanze DE tra edifici o parti dell'edificDS tra edifici e cigli stradali,
DC tra edifici e confini di proprieta, salvo diverspecifiche disposizioni, sono
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regolate dal criterio di visuale libera, come didirdalle presenti norme, oltre-
che dai disposti di cui all'art. 9 del D.l. 1444/@8dell'art.11 della L.R.
15/2013.

16. La distanza DE risulta dall'applicazione deiguenti prescrizioni:

a) La distanza minima tra due edifici che si frontegganche parzial-
mente, ove anche una sola parte sia finestratasigper le parti fron-
teggianti, a m. 10;

b) Laddove le pareti degli edifici si fronteggino pero sviluppo superio-
re a m. 12, la distanza di cui al punto a) dovigers almeno pari a
quella dell'altezza dell’edificio piu alto per leui fronteggianti;

c) Nel caso di ampliamento, le distanze di cui in &) €lovranno essere
rispettate per la sola parte ampliata;

d) Ai fini del presente comma non sono consideratestire le “luci” di
cui agli art. 900-904 del Codice Civile, né le godi accesso, purché
non concorrano a garantire il requisito minimolldinninamento natu-
rale dei locali. Inoltre non si considerano pafitestrate le pareti di
edifici produttivi ad un solo piano fuori terra,eclpresentano esclusi-
vamente aperture poste a non meno di m.4 di altdazrra facenti
parte di sistemi di illuminazione dall’alto (tipstieds” o simili);

e) Nel caso di pareti non finestrate, € ammessa:

el) l'edificazione in aderenza in caso di ediflg@gsistenti a muro cieco
sul confine, nei limiti della larghezza del murea preesistente e
dell'altezza massima stabilita dal piano per I'alieatervento;

e2) l'edificazione in aderenza o a distanza infereoquella di norma nel
caso di due o piu lotti contigui, a condizione dhgrogetto sia corre-
dato da accordo tra i proprietari che sia tragcgtthe contenga le mo-
dalita con cui le successive costruzioni sarannficate, e le relative
distanze e/o aderenze;

e3) l'edificazione a distanza inferiore a quellespritta alla lettera a) del
presente comma, con un minimo di ml 1,50, in cagweksistenza nel
lotto adiacente di parete cieca posta a distarizaane a ml 5.00.

17.La distanza DC é cosi stabilita:

a) fatti salvi i casi di pareti non finestrate rigoentati alla lettera e) del pre-
cedente comma 8, si applica l'indice di visualeribcon un minimo da ga-
rantire pari a ml 5,00, tranne che nelle zone Aedwgalgono particolari
norme

b)verso i confini di zone agricole o a verde priveiel medesimo lotto o pro-

prieta non e richiesta I'applicazione della distaDL.

c) In caso di edifici ad altezze differenziate gradoni, la distanza Dc va mi-
surata in corrispondenza ad ogni porzione di frohie presenti altezze di-
verse e al relativo arretramento

18. La distanza DS e disciplinata dal Nuovo Codieka Strada, dall’art.del D.L.
1444/68, e dalle disposizioni di cui all'art. 51lel@resenti norme.
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19. Nel caso di edifici prospicienti strade publbiee private esistenti, per le quali
non sono previste dal piano zone di rispetto steadiandice di visuale libera,
va riferito ai cigli stradali, esistenti o previstal piano, anche se non coin-
cidenti coi confini di proprieta.

20. Esclusivamente in caso di intervento urbaragpieventivo, fermo restando il
criterio della visuale libera per la distanza dahfine della zona di interven-
to, sono ammesse, tra fabbricati e tra i fabbriedé aree destinate ad opere
di urbanizzazione primaria e secondaria interriaral di intervento, distanze
inferiori a quelle di norma, qualora cio sia motovaalla organizzazione fun-
zionale degli spazi e degli edifici previsti nebgetto urbanistico.

TITOLO Il = DISCIPLINA DI UTILIZZAZIONE DEL SUOLO

CAPO | — USI E CLASSIFICAZIONE DEL SUOLO

Art. 10 Definizione degli usi
1. Il piano stabilisce gli usi ammissibili nelle zodiecui al successivi Capi.

2. Gli usi del suolo sono articolati come segue:

A = Residenza
che comprende anche le residenze collettive cdnstésoe di quelle socio-
sanitarie e assistenziali, comprese le case faanigine definite dallo speci-
fico regolamento comunale.

B = Attivita ricettive
che comprende tutte le attivita per il soggiormporaneo e vi include quel-
le direttamente complementari, quali bar, ristagastle congressi, attrezza-
ture sportive e ricreative.

C1 = Commercio

Cl1l.1 = Commercio al minuto alimentare

C1.2 = Commercio al minuto non alimentare

C1.3= Commercio all'ingrosso
che comprende anche i magazzini e i depositi

Cl1.4 = Pubblico esercizio
che comprende bar, ristoranti, locali di ritrovtoeali per lo spetta-
colo, call center, internet point
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C1.5 = Artigianato di servizio
che comprende le attivita di servizio alla persaiia, casa, alle im-
prese, ai piccoli automezzi (cicli e motocicli) lkeaboratori che non
superino i mqg 100 di Superficie utile (esclusi sgre magazzino)
per attivita non insalubri ai sensi del D.M. 5.9.94

C1.6 = Artigianato di servizio agli automezzi.

C2 = Direzionale
che comprende studi professionali, uffici e teipiém genere con esclusione
del commercio.

C3 = Servizi

C3.1 = Attrezzature scolastiche dell’obbligo,
che comprendono anche gli asili nido e le scuoleema

C3.2 = Attrezzature di interesse comune
che comprendono le sedi e i servizi amministrasigciali e cultura-
li, i servizi religiosi e parrocchiali, gli uffigbostali, gli ambulatori, i
servizi per gli anziani e i giovani

C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport
che comprendono le strutture di servizio allo spaiccoli chioschi
e strutture di servizio e di arredo urbano

C3.4 = Attrezzature sociosanitarie e assistenziali
che comprendono gli ospedali e i centri sanifaeicgalizzati, le case
di cura e di riposo, i laboratori, i centri di ribtazione e ogni attivi-
ta complementare e di servizio

C3.5 = Parchi urbani e comprensoriali

C3.6 = Parchi naturali e riserve

C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovracotwle
che comprendono le sedi sindacali, sociali, mbiéj economiche e
del volontariato, le sedi scolastiche e culturalinderesse sovrac-
comunale, le sedi decentrate delle Amministrazeovraordinate,
della protezione civile, Carabinieri, ecc.

C3.8 = Attrezzature cimiteriali

C3.9 = Attrezzature e infrastrutture per la madili
che comprendono le sedi viarie e ferroviarie, istazferroviarie,
autostazioni, sedi di aziende di trasporto e ogniith complemen-
tare

C3.10 = Attrezzature a parcheggio
che comprendono le aree per la sosta e le opeesswie

C3.11 = Attrezzature per il rimessaggio
che comprendono anche i servizi complementari sdistenza e
vendita di accessori per auto, cicli e motociclirenalle attivita di
lavaggio

C3.12 = Distributori di carburante
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che comprendono anche i servizi complementari sdistenza e
vendita di accessori, oltre alle attivita di lavegg

C3.13 = Infrastrutture tecniche e tecnologiche

che comprendono impianti ed attrezzature di gestitelle reti dei
servizi tecnologici urbani (centrali, cabine, amemnicetrasmittenti,
impianti di captazione, trattamento, depuraziose)altimento dei
rifiuti solidi (discariche, ecostazioni, aree ddgtaggio) fitodepura-
zione, gestione del sistema idraulico.

D = Produzione

D1=

D2 =

D3 =

D4 =

Artigianato e industrie

che comprende anche le attivita direttamente cemghtari di tipo
terziario, espositivo e commerciale

Artigianato e industrie agroalimentari

che comprende le attivita di raccolta, conservazidrasformazione
e commercializzazione dei prodotti agricoli e zootei e quelle di-
rettamente complementari di tipo terziario, esposie commercia-
le e ogni altra attivita di servizio all’agricoltue alla zootecnia
Attivita estrattive

che comprende anche le attivita direttamente letereli frantuma-
zione e lavaggio

Attivita di rottamazione

che comprende le attivita di recupero e riciclagtgorottami.

E = Produzione agricola e rurale

El=
E2=

E3 =

Residenza agricola
Attrezzature aziendali

che comprende gli allevamenti aziendali, i deppsitos, rimesse e
ogni altra attrezzatura aziendale ed interaziengse I'esercizio
dell'attivita agricola

Attivita di servizio alla agricoltura

che comprendono le attivita di raccolta, conseoreg, trasformazio-
ne, distribuzione di prodotti agricoli e zootecnésiclusa la macella-
zione industriale, e di esercizio e riparazidhenacchine agricole
Allevamenti

che comprendono anche gli impianti tecnologice aetivita terziarie
direttamente complementari, le attivita di conseiwae, trattamento
e vendita dei prodotti zootecnici

Serre fisse

che comprende gli impianti fissi per le colturerdlvivaistiche ed or-
tofrutticole e le attivita terziarie e commercidirettamente correlate
Agriturismo e turismo rurale

Attrezzature per I'equitazione

che comprende le strutture di maneggio, ricoveimali e quelle ter-
ziarie e commerciali direttamente correlate
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E8 = Attrezzature per la pesca sportiva
che comprendono anche le attivita terziarie e cerniali direttamen-
te correlate

E9 = Attrezzature per I'allevamento domestico selivaggina
che comprendono le attivita di ricovero e allevatoali animali do-
mestici, con esclusione di quelli destinati allan@ntazione, e della
selvaggina e quelle terziarie e commerciali direttate correlate.

3. Eventuali usi non espressamente indicati al carBrpotranno essere ammessi
per analogia, assimilandoli a quelli previsti ireqto aventi analoghi effetti sul
territorio, sull’'ambiente, sul traffico e sulla danda di servizi.

Art. 11 Modifica della destinazione d’'uso

1. La modifica della destinazione d’'uso degli immahii quanto prevista o con-
sentita dal piano, € soggetta alle disposizioncui all’art.28 della LR n°
15/2013 e snii

2. Il cambio d'uso attuato liberamente, come prevadtoomma 6 del citato art.
28 non potra comunque, anche a seguito di intargantessivi, superare i li-
miti complessivi stabiliti dallo stesso comma.

3. Il passaggio da un uso all'altro & subordinatoeglerimento degli standard
pubblici di norma in quantita pari alla differengasitiva tra quelli attinenti la
nuova destinazione e quella di partenza.

% LR.15/2013 (Art.28 Mutamento dei destinazione d)uso

1. Gli strumenti di pianificazione urbanistica imdiuano nei diversi ambiti del territorio comundgedestinazioni d'uso
compatibili degli immobili.

2. Il mutamento di destinazione d'uso senza opsmygetto: a SCIA se comporta aumento di caricanisitico; a comu-
nicazione se non comporta tale effetto urbanist@. mutamento d'uso senza opere si intende lguzoshe, non con-
nessa a interventi di trasformazione, dell'usctio mell'immobile con altra destinazione d'uso niédi compatibile dagli
strumenti urbanistici comunali.

3. La destinazione d'uso in atto dellimmobile d'uleita immobiliare & quella stabilita dal tito#bilitativo che ne ha pre-
visto la costruzione o l'ultimo intervento di reeup o, in assenza o indeterminatezza del titolta déassificazione ca-
tastale attribuita in sede di primo accatastamewtero da altri documenti probanti.

4. Qualora la nuova destinazione determini un atondal carico urbanistico, come definito all'artc®0, comma 1, il
mutamento d'uso é subordinato all'effettivo reperita delle dotazioni territoriali e pertinenziathieste e comporta il
versamento della differenza tra gli oneri di urlzaarzione per la nuova destinazione d'uso e glii gmevisti, nelle nuo-
ve costruzioni, per la destinazione d'uso in &tdatta salva la possibilita di monetizzare leeger dotazioni territoriali
nei casi previsti dall'articolo A-26 dell'Allegatizlla legge regionale n. 20 del 2000.

5. I mutamento di destinazione d'uso con opereggetto al titolo abilitativo previsto per l'intemto edilizio al quale e
connesso.

6. Non costituisce mutamento d'uso ed & attuagvdibente il cambio dell'uso in atto nell'unita infoifiare entro il limite
del 30 per cento della superficie utile dell'urstassa e comungue compreso entro i 30 metri qilaN@t costituisce
inoltre mutamento d'uso la destinazione di partgi éelifici dell'azienda agricola a superficie @indita diretta al detta-
glio dei prodotti dell'impresa stessa, secondo tpuarevisto dall' articolo 4 del decreto legislati¥8 maggio 2001, n.
228 (Orientamento e modernizzazione del settorie@gr a norma dell'articolo 7 della legge 5 ma2d®1, n. 57), pur-
ché contenuta entro il limite del 20 per centoalsliperficie totale degli immobili e comunque erittonite di 250 me-
tri quadrati ovvero, in caso di aziende florovivmise, di 500 metri quadrati. Tale attivita di véladpuo essere altresi at-
tuata in strutture precarie o amovibili nei caabiditi dagli strumenti urbanistici.
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4. Nei casi, precisati all’art. 50, di limiti dimensiali e funzionali, & prevista, in
luogo della cessione, la monetizzazione totalerpipie.

Art. 12 Divisione del territorio comunale in zone

Il territorio comunale é suddiviso in zone comaults dalle tavole di piano, se-

condo la seguente classificazione:

a) Zona Ache comprende le parti del territorio interesskteagglomerati urba-
nistico-edilizi che rivestono carattere storicdjséico e di particolare pregio
ambientale, comprese le aree circostanti che possamsiderarsi per tali ca-
ratteristiche parte integrante degli agglomeraissit

b) Zona Bche comprende le parti del territorio totalmentgaozialmente edifi-
cate diverse dalla zona A e a prevalente destinaziesidenziale;

c) Zona Cche comprende le parti del territorio destinateuavi insediamenti a
prevalente destinazione residenziale;

d) Zona Dche comprende le parti di territorio, totalmentpawzialmente edifi-
cate e quelle da destinare a nuovi insediameptiewalente destinazione pro-
duttiva di tipo industriale, artigianale, commelejalirezionale e turistico;

e) Zona Eche comprende le parti del territorio destinateisicagricoli e rurali;

f) Zona Fche comprende le parti del territorio destinateaticbzzature pubbli-
che di interesse generale;

g) Zona Gche comprende le parti del territorio destinatsaaldisfacimento del-
le dotazioni di attrezzature e spazi collettiviadii all'art. A-24 della L.R.
20/2000.

h) Zona Hche comprende le parti di territorio destinata alhbilita.
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CAPO Il - ZONE A

Art. 13 Zone A

1. Gli usiconsentiti nella zona A sono stabiliti dal piarey plcuni immobili con
specifica simbologia e, ove non specificamenteilgiabelle aree classificate
come zone residenziali dei centri storici, sonegwenti:

A = Residenza, che deve costituire I'uso prevalente

B = Attivita ricettive

C1.1. = commercio al minuto alimentare fino ad soperficie di vendita di
150 mq, compreso eventuale C1.2.

C1.2 = commercio al minuto non alimentare fino ad superficie di vendita
di 150 mqg, compreso eventuale C1.1.

C1.4 = Pubblico esercizio

C1.5 = Artigianato di servizio

C2 = Direzionali

per attivita con Su non superiore a 154 mq,

C3.1 = Attrezzature scolastiche dell’obbligo

C3.2 = Attrezzature di interesse comune

C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovracow@ie.

L’ammissibilita di tali usi € subordinata alla ifema della compatibilita con il
tipo di intervento prescritto in rapporto all'impi@ tipologico originario
dellimmobile, da parte dello U.T

2.Le modalitadi attuazione del piano sono quelle dell'intergeatilizio diretto,
fatta eccezione per le aree che il piano assogagdtiatervento urbanistico pre-
ventivo (Piano di recupero e P.U.A.), con le seguemescrizioni relative alla
unitad minimadi intervento:

- nei casi di restauro scientifico (RS) la ricléedi intervento dovra essere
estesa alla intera unita edilizia, comprendentedjfici e le aree libere di
pertinenza;

- per le altre categorie di intervento previstesatcessivo comma, l'unita
minima di intervento per la richiesta del permedisoostruire & costituita
dalla singola unitd immobiliare, qualora si trattiinterventi interni alle
unitd immobiliari stesse. Rimane comunque fermo péetutti gli inter-
venti esterni o che comunque interessino opere nbrmandominiali si
considera unita minima di intervento l'intera ureilizia.

3.1l piano stabilisce per ogni immobile con appmsitmbologia, i seguenti tili
intervento:

1) Restauro scientificdRS)
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Gli interventi di restauro, come definiti all’artdell’allegato alle presenti nor-
me, riguardano le particelle edilizie che hannaasgsrilevante importanza nel
contesto urbano e territoriale per specifici pregaratteri architettonici o arti-
stici, ivi compresi gli immobili vincolati ai sengiella Parte Il del DL n°
42/2004 s.m.i.

2) Restauro e risanamento conservativo

Il restauro e risanamento conservativo, come defiail'art. 2 dell’allegato alle
presenti norme, e suddiviso nelle seguenti saigecaie di intervento:

2a) Restauro e risanamento conservativo di tipREA)

Gli interventi di restauro e di risanamento conadvo tipo A riguardano le unita

edilizie il cui stato di conservazione consenteicbnoscere la rilevanza tipologi-

ca, strutturale e morfologica dell'edificio e pettmel suo completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettorger quanto concerne il ripristino

dei valori originali, mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esternil énterni; su questi ultimi sono con-
sentite parziali modifiche purché non venga altetamnitarieta del prospetto e
siano salvaguardati gli elementi di particolareovalstilistico; qualora non co-
stituisca grave alterazione della unitarieta dekpetto e siano comunque sal-
vaguardati i caratteri architettonici generali,rpogssere consentito il manteni-
mento, in tutto o in parte delle alterazioni egiital piano terra se e per quanto
indispensabili al mantenimento delle attuali destiani d'uso e sempreche tali
destinazioni siano consentite dalle presenti norme;

- il restauro e il ripristino degli ambienti intemel caso in cui vi siano elementi
di documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle paoth mecuperabili, senza modifica-
re la posizione dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura orae.

c) la eliminazione delle superfetazioni come patongrue all'impianto origina-
rio e agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'nserimento degli impianti tecnologici e igieo-sanitari essenziali, nel rispet-
to delle norme di cui ai punti precedenti.

2b) Restauro e risanamento conservativo tipo B (RCB

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatipo B riguardano le unita e-
dilizie in mediocre stato di conservazione ed irenaa di elementi architettonici
ed artistici di pregio, che fanno tuttavia parteegrante del patrimonio edilizio
storico.
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Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettoni@diante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni énterni; su questi ultimi sono am-
messe nuove aperture o spostamenti di quelle esipteche non venga altera-
ta la unitarieta del prospetto; qualora non castitu grave alterazione della u-
nitarieta del prospetto e siano comunque salvagtiardaratteri architettonici
generali, potra essere consentito il mantenimenttytto o in parte delle alte-
razioni esistenti al piano terra se e per quantsspensabili al mantenimento
delle attuali destinazioni d'uso e semprecheé taditidazioni siano consentite
dalle presenti norme;

- il restauro ed il ripristino degli ambienti intémel caso in cui vi siano elementi
di documentata importanza; ove lo spostamentoalai son comporti altera-
zioni di tali elementi, sono consentiti adeguameiafie altezze interne degli
ambienti soltanto qualora risultino inferiori aimmni di legge, ed i conseguenti
adeguamenti delle quote delle finestre pur manmémnunitarieta dei prospet-
ti e comunque mantenendo fissa la linea di grondiecelmo;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strudglieresteso a larghe parti dell'edi-
ficio, con sostituzione delle parti non recupeliabitantenendo la posizione
delle murature portanti sia esterne che interne;

c) la eliminazione delle superfetazioni definite@parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo

d) linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari essenziali nel ri-
spetto delle norme di cui ai punti precedenti.

3) Ristrutturazione

Gli interventi di ristrutturazione in ogni zona defritorio comunale, ad eccezione

della zona A, dovranno prevedere i parcheggi dinpanza nella quota fissata dal-

la Tabella C allegata al Capo VIII.

All'interno delle zone A:

- nel caso l'intervento preveda 'aumento del nunabe unita immobiliari, do-
vranno essere previsti parcheggi di pertinenzagione di un posto macchina
per ogni unita immobiliare aggiuntiva.

- nel caso l'intervento preveda I'aumento della Sumisura superiore al 50% di
guella preesistente o comunque superiore a 50 miGualmo essere previsti par-
cheggi di pertinenza nella quota fissata dalla Talé& allegata al capo VI, cal-
colata sulla superficie utile aggiuntiva.

Gli interventi di ristrutturazione, oltreché definall’allegato alla L.R. 15/2013,
si articolano nelle seguenti ulteriori sottocategjor

3a)Ristrutturazione con vincolo parziale
Gli interventi di ristrutturazione con vincolo pate previsti all’art. 38, oltre a
quanto ivi specificamente prescritto, sono rivallia valorizzazione degli a-
spetti architettonici e tipologici del contesto.
Sono consentite nuove aperture nella misura net@ssgarantire una adegua-
ta accessibilita all’edificio ed un corretto rapjooitluminometrico, a condizio-
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ne che tali aperture ripropongano forma, partiture ienethsioni tipiche
dell'architettura rurale dei luoghi. Il rapportéuininometrico potra essere rea-
lizzato anche con I'apertura di lucernari complaoaron I'introduzione di mu-
ri a gelosia, sempre secondo i tipi ricorrenticBhsentito, qualora la commis-
sione per la qualita architettonica ed il paesaggaiconosca la necessita per
una migliore valorizzazione delle originarie cagattiche architettoniche e dei
materiali, il mantenimento delle aperture esistantiorché inferiori ai rapporti
illuminometrici minimi, sempreche in ogni caso e&presso parere positivo da
parte della Autorita Sanitaria competente.

I muri a gelosia esistenti dovranno essere intendéen@cuperati anche attraver-
so operazioni di ripristino.

Sono consentiti adeguamenti dell’'altezza internglidembienti, rimanendo
ferma la linea di gronda e di colmo, con 'ecceriath quanto stabilito per gli
edifici di cui all’'ultimo paragrafo del presenternta.

E’ consentita, ove assente, l'introduzione di nandg un corpo scala per ogni
tipo edilizio definito all’art. 38.

Non sono consentiti interventi rivolti alla real&zione di piu di due piani abi-
tabili per edificio, fatti salvi i casi ove ne psigta un numero superiore.

E’ consentita in quanto necessaria per le condiztatiche, le esigenze di si-
curezza sismica e di coibentazione, asseveratppizsida perizia tecnica e do-
vra prevedere:

a) la ricostruzione in base alla documentazionpaditile sulla loro
organizzazione tipologica originaria individuab#dache in altre u-
nita edilizie dello stesso periodo storico e detkessa area cultura-
le;

b) il ripristino dei collegamenti verticali od a@ontali collettivi quali
androni, blocchi scale, portici;

c) il ripristino ed il mantenimento della formayeensioni e dei rap-
porti fra unita edilizie preesistenti ed aree sctgpgquali corti, chio-
stri;

d) il ripristino di tutti gli elementi costitutivdel tipo edilizio, quali
partitura delle finestre, ubicazione degli elememincipali e parti-
colari elementi di finitura.

Gli interventi di cui al presente punto rivoltir@cupero di edifici gia ad uso abita-
tivo che presentino altezze interne dei localirioie ai minimi di legge possono
prevedere 'aumento di tali altezze fino a raggenegali minimi sempreche:

- vengano rispettate le prescrizioni di cui alla poEnte lettera a),

- tali edifici non siano ricompresi nelle schede i @l’elaborato A7b;

- non venga superata l'altezza massima dell’edificiom| 6.80.

Gli interventi di ristrutturazione sono definitilart.2 dell’allegato alle presenti
norme.

3b Ristrutturazione e/o ricostruzione con vinc@olbgico
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Gli interventi riguardano le particelle edilizieeshpur non presentando particolari
caratteristiche storico-ambientali, sono coeremi ka organizzazione morfologica
del tessuto urbanistico originario.
Gli interventi su tali edifici si attuano, di norpettraverso ristrutturazione edilizia
con vincolo tipologico nel rispetto dei seguentigraetri e prescrizioni:
1 — l'intervento dovra rispettare:
la. gli allineamenti prevalenti preesistenti suzgpabblici e privati e le ade-
renze fondamentali dello schema tipologico esistent
1b. i caratteri architettonici delle parti esterpetendo apportare i perfezio-
namenti necessari al riordino degli elementi contpasdelle loro sim-
metrie e unitarieta;
1c. la leggibilita della scansione delle unita iedl esistenti, che dovra per-
manere anche in caso di accorpamento di piu unita.

2 — sono ammesse le modifiche interne, sia diidistrone che di organizzazione
delle unita immobiliari, sempreche non alterinoedémenti e i caratteri di cui
al precedente punto 1.

3 — non sono ammessi porticati e logge di nuovhzeezione, mentre sono am-
messe piccole pensiline sovrapporta nel rispetiseguenti parametri e ca-
ratteri:
3a. lo sbalzo massimo, non potra superare i ml & BOlarghezza sara conte-
nuta in ml 2,00;

3b. la distanza dai confini non potra essere iafera ml 3,50, fatto salvo ac-
cordo trascritto con i confinanti che preveda dis&inferiori;

3c. la pensilina sara realizzata in materiale ligoen sovrastante copertura in
laterizio tradizionale.

4 — E’ ammessa la ricostruzione fedele, quantayarea, volume, area di sedime,
fatte salve le sole innovazioni necessarie perejimdmento alla normativa
antisismica, nel rispetto di quanto ai precedemtitp

5 — Nel rispetto di quanto ai precedenti punti, gleedifici con Su non superiore
a mg 200, sono consentiti ampliamenti che si comiingg come addizioni coe-
renti dell’edificio recuperato nel limite del 30%!It Sc esistente, semprechée
non venga superato un Ufc pari a 1,232 mg/mq, ersug se non viene su-
perato un Ufc pari a 0,616 mg/mq.

6 — L’'altezza massima dell’edificio sara definitéraerso lo studio dei rapporti
con gli edifici adiacenti e sara contenuta nel @i ml 10,50, all’interno del
guale non possono essere previsti pit di due piaitabili.

7 — La copertura degli edifici sara realizzatald€acon pendenza non inferiore al
30% e con manto in laterizio tradizionale.
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8 — Il rapporto massimo di copertura Q € pari 84®superiore se preesistente.

L’Amministrazione Comunale potra consentire la dénmme di edifici o parti di
essi, qualora l'intervento concorra alla valorizeae dell'insieme architettonico e

degli spazi liberi.
6) (abrogato)

4. Negli edifici soggetti ai tipi di cui al precate comma, gli interventi dovranno

rispettare le seguenti prescriziguarticolari:

1) Le ricostruzioni, anche parziali, dovranno ris@ee gli allineamenti preesisten-
ti sugli spazi pubblici. Verso gli spazi privatiraano mantenute le aderenze
preesistenti o coerenti agli edifici limitrofi. V& i confini dove I'edificio non e
costruito in aderenza, salvo il caso di ricostrozjmarziali in edifici soggetti a
restauro scientifico, o di risanamento conservativigpo A e B, sara rispettato
un indice di visuale libera VI = 0.4.

2) Le altezze delle costruzioni di cui al precedegminto 1 risulteranno dallo stu-
dio dei profili altimetrici circostantifatta eccezione dei casi di Restauro Scien-
tifico dove e prescritta la ricostruzione filologic
E' consentito, quando risulti coerente alle caretiche ambientali circostanti,
la realizzazione del solaio-soffitta sovrastanititho piano abitabile, sempre-
che tale solaio soffitta non abbia altezze mederive nette superioria mt 1.70
ed altezza massima interna netta superiore a 1l 2.7

3) Negli interventi di Restauro scientifico, Risarento conservativo e ristruttu-
razione, in tutto il territorio comunale, negli fcii prevalentemente destinati
alla residenza, € consentito il recupero ai finiadlvi dei sottotetti esistenti nel
rispetto dei seguenti parametri e di ogni altrgpokszione della L.R. 11/98:

[) mantenimento della posizione della coperturgindle (€ ammessa soltanto
la realizzazione di aperture a lucernario nel nanseifficiente a garantire mi-

nimi di areazione ed un rapporto di illuminaziorenrninferiore a 1/16 e non

superiore a 1/12);

I) altezza minima media netta della parte abigabilml 2,40 e di ml 2.20 per

I servizi, disimpegni e ripostigli; calcolando tadéezza come rapporto tra il
volume della parte di sottotetto la cui altezzaesupml 1.80 e la superficie u-

tile relativa.

Qualsiasi tipo di intervento che preveda aumestonxdmero delle unita immo-
biliari e/o riutilizzazione del sottotetto e dovwéevedere i parcheggi di perti-
nenza nella quota fissata dalla tabella C allegh@apo VIII. In caso di com-
provata impossibilita di reperimento, & consenétanonetizzazione delle quo-
te di parcheggi di pertinenza alle stesse condiZissate per i parcheggi pub-
blici dalla apposita Deliberazione Consiliare satlenetizzazioni.
4) Gli interventi di ricostruzione totale dovranaessere progettati tenendo conto

di un completo inserimento ambientale dell'edificade inserimento non deve
necessariamente avvenire per mimesi (attraversigpéaizione di materiali e
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tecnologie della tradizione locale), ma, interpmelta anche attraverso l'uso di
tecnologie e materiali contemporanei, i carattefiadmorfologia architettonica
ed urbanistica delllambiente urbano.
5) Gli interventi edilizi sugli edifici, anche neasi di ricostruzione totale o par-
ziale, dovranno in ogni caso uniformarsi alle priesani che seguono:
a) - COPERTURE
Il manto di copertura degli edifici dovra esseralirzato nel sistema in laterizio
tipico della zona.
| tetti dovranno essere realizzati a falde, e nmmsammesse in nessun caso e-
mergenze di corpi tecnici dal profilo della copeatu
Non sono consentite le coperture piane, le sistemiaa mansarda e le falde con
pendenza superiore al 40%.,inferiore al 30%. Le coperture piane esistentga-
so di intervento, saranno sostituite da copertuedda con le caratteristiche previ-
ste alla presente lettera.
E' consentita la posa di lucernari in numero sigffite a garantire la areazione e la
illuminazione prescritta qualora il solaio-soffigé abitabile e, nel caso esso non
sia abitabile, con una superficie illuminante napesiore a 1/50 della superficie
del solaio sottostante, senza realizzare in ogo eécun corpo emergente dal pro-
filo della copertura.
Le caratteristiche dei cornicioni di gronda ristateno dallo studio delle caratteri-
stiche generali degli edifici circostanti; la spemga del cornicione non potra co-
mungue eccedere quella del cornicione adiacentgioragente sporgente.
Allo stesso modo dovra risultare la definizionehaettonica dei comignoli dei
camini, per i quali € comunque consentita una eemzi@ minima tale da garantire
un adeguato funzionamento.
Le antenne televisive poste sui tetti non potrasuqzerare il numero di una anten-
na per ogni edificio.
In ogni caso di intervento di cui al comma 4, neleti comuni dell’edificio, le si-
tuazioni esistenti dovranno uniformarsi alle preisgrescrizioni.
Non € ammessa la installazione di antenne satelligbili dagli spazi pubblici.
b) - FRONTI ESTERNI
Le pareti nelle quali debbano essere modificatgpkrture dovranno essere ogget-
to sia di uno studio storico-filologico (in casordstituzione della bucatura origi-
naria) o di uno studio sui rapporti tra gli elemetitfacciata esteso anche alle
fronti degli edifici circostanti (in caso di defaione di nuovi prospetti), con la de-
duzione dei rapporti ottimali da utilizzarsi.
La possibilita di areazione ed illuminazione actdle dei servizi igienici e delle
cucine in nicchia deve in ogni caso limitare al imio I'esigenza di operare nuove
bucature.
Le nuove aperture al piano terra o la modificawklg esistenti, nei casi in cui sia
consentita per la realizzazione di attivita artigil di servizio o di accessi carrai,
devono uniformarsi ai seguenti criteri:
- dimensione rapportata alla entita della supierfiel fronte ed alle aperture pre-
esistenti, anche negli edifici circostanti;
- salvaguardia dell'impianto compositivo genecddefronte;
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- rispetto della posizione dei solai qualora sianmlta 0 comunque costituisca-
no elemento di documentata importanza.

Nuove aperture non sono comunque ammesse neiicastauro e di risanamento

conservativo di tipo A e B., con le eccezioni di @uprecedente punto 2b.

| rivestimenti dei fronti non potranno essere @t in ceramica o materiali si-

mili, ne con intonaci e rivestimenti granigliatsonili, né in lastre di marmo.

Non sono ammessi nuovi balconi a sbalzo, pensfiopra-porta o sopra-finestra,

con le eccezioni di cui al precedente punto 5.

| serramenti esterni saranno realizzati in matedatolori coerenti all'ambiente

circostante. Non e consentito l'uso di:

- alluminio anodizzato o a vista;

- tapparelle in legno, plastica o altro;

- saracinesche orizzontali e verticali.

c) - ANDRONI E SPAZI LIBERI

Gli spazi liberi al piano terra dovranno esserdrpantati (nei casi documentati in

ripristino del manto originario) e/o sistemati ades purche in ogni caso venga

assicurato un efficace deflusso delle acque meteari

| porticati e gli androni dovranno essere pavimefteei casi documentati in ripri-

stino del manto originario).

5. I tipi di intervento e le prescriziopiarticolari di cui ai commi 3 e 4 si applica-
no, oltreché nelle zone A, in ogni altra zona deiitorio comunale e dove il piano
stabilisce il tipo di intervento con apposita sirtgia.

Art. 14 (abrogato)
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CAPO Il - ZONE B

Art. 15 Zone B

1. Gli usiconsentiti nelle zone B sono i seguenti:

A = Residenza, che deve costituire I'uso prevalente

B = Attivita ricettive

C1.1. = commercio al minuto alimentare fino ad soperficie di vendita di
250 mqg, compreso eventuale C1.2

C1.2 = commercio al minuto non alimentare fino ad superficie di vendita
di 250 mqg, compreso eventuale C1.1.

C1.4 = Pubblico esercizio

C1.5 = Artigianato di servizio

C1.6 = Artigianato di servizio agli automezzi
escluse le carrozzerie

C2 = Direzionale

C3.1 = Attrezzature scolastiche dell’obbligo

C3.2 = Attrezzature di interesse comune

C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport

C3.7 = Attrezzature generali di interesse sovracouie

C3.11 = Attrezzature per il imessaggio

C3.12 = Distributori di carburanti, limitatamenteelli esistenti.

2. Le modalitadi attuazione sono quelle dell'intervento edilidivetto, fatta ec-
cezione per le aree che il piano assoggetta avertey edilizio unitario e ad
intervento urbanistico preventivo.

3. Gli usi e le modalita di cui ai commi 1 e 2 si apaho per tutte le zone B di
cui agli articoli che seguono.

Art. 16 Immobili di valore storico-architettonico

Il piano individua gli immobili di valore storicorehitettonico esistenti in zona B,
e ne stabilisce il tipo di intervento che saraattitsecondo le disposizioni fissate
al comma 4 dell'art. 13 delle presenti norme.

Art. 17 Zone residenziali di completamento
1. | parametriurbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:
a) Uf = indice di edificabilita fondiaria utile
- Zoneditipo le 2 =0,385mg/mq
- Zone di tipo 3 =0,513 mg/mq
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a.ter) In alternativa alla applicazione degli indiccui alle precedenti lettera,
e consentito per gli edifici esistenti alla dateadbzione delle presenti
norme nelle zone di tipo 1 un ampliamento una tanpari al 30% del-
le superfici esistenti sempreche si tratti di @iifion Su non superiore a
mq 200

H = altezza massima = ml 10,50 con un massir2gdani abitabili

nel caso di intervento su edifici esistenti chevpda alterazioni della confi-

gurazione volumetrica con ricostruzioni parzialiotali, potra essere mante-

nuta l'altezza preesistente, anche in eccedenaalla gopra fissata.

Tale altezza potra altresi essere ridefinita\atso lo studio dei rapporti con

gli edifici circostanti purchée, in ogni caso norteda quella preesistente.

Sm = superficie minima di intervento = mq 700r(feriore se cosi classifica-

ta dal piano o se preesistente alla data di adeazielte presenti norme)

Q = rapporto massimo di copertura = 35%

per ampliamenti e ricostruzioni di edifici esidiealla data del 29/04/1999

delle presenti norme = 60%

Standard: come da art. 50.

Ip = rapporto di permeabilita fondiaria = 30%

€ ammesso un rapporto inferiore in caso di am@r@mdi edifici esistenti,

sempreche la superficie permeabile che ne consegueisulti inferiore alla

meta della superficie scoperta .

Concorso al potenziamento della urbanizzazmwmearia di zona.

Gli interventi previsti nelle zone residenziali cddmpletamento classificate
con la variante al P.R.G. del marzo 2004, ed ioldiate nella relativa rela-
zione illustrativa ai punti 1, 8, 9, concorronopatenziamento della urbaniz-
zazione della zona circostante assumendo a progrico, quale onere di ur-
banizzazione aggiuntivo, la realizzazione di mamieide pedonale in ragione
di 1 ml/1,54 mq di Superficie utile consentita. h&ya sara realizzata secondo
le indicazioni di luogo e le caratteristiche tetr@definite dall’'Ufficio Tecni-
co Comunale.

L'intervento nell’area classificata con varian@12, in via Castello a Mezza-
no Inferiore, dovra essere accompagnato dallansé&t®ne e risezionamento
della viabilita di accesso, per l'intero tratto gpaciente le aree di proprieta,
secondo le indicazioni dell’Ufficio Tecnico Comueal

I RUE delimita alcune aree con specifico petim e le assoggetta a progetto
edilizio unitario nelle quali l'intervento si attunl rispetto delle prescrizioni
di cui ai commi 2 e seguenti dell'art. 6.

In particolare, il progetto edilizio unitario piisto nell'area della attuale scuo-
la media di Mezzano Inferiore potra essere redzsaltanto a seguito della
realizzazione e collaudo della nuova sede scotagtievista nella stessa fra-
zione in adiacenza alle scuole materna ed elengentar
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3 bis. Nell'area soggetta a progetto edilizio umitaubicata al margine nord-est
del centro urbano, immediatamente a sud del capmatiwo parrocchiale,
l'intervento si attua nel rispetto dei seguentigoaetri e prescrizioni:

a) Su = Superficie utile = mqg 450

b) H = Altezza massima = ml 5.00 con un massimo dpiano abitabile fuo-

ri terra

c) Sm = Superficie minima di intervento = non infeea quella delimitata

dalle tavole di piano

d) L’atto unilaterale d’obbligo a corredo della rickiia di permesso di costru-

ire dovra prevedere:

dl) limpegno alla realizzazione del parcheggiblgico previsto all'interno
dell'area di intervento e il collegamento viari@ tle strade esistenti a
nord e a sud dell'intervento edilizio previsto, & dessione gratuita al
Comune delle aree destinate a viabilita e parcledgi piano

d2) l'impegno alla cessione gratuita dell'area atidata a verde pubblico
prevista all'interno dell’area di intervento

d3) 'impegno ad assolvere agli obblighi di cuiail.52 delle presenti Nor-
me, localizzando nell’area di cui in d2), le qudieverde dovute, sia per
il presente intervento, che per quello precedegiterealizzato in adia-
cenza.

3 ter. Nell’'area soggetta a progetto edilizio and ad est del centro abitato di
Mezzano Inferiore, classificata in parte a verdegto e , in parte , a zona
agricola, l'intervento si attua nel rispetto degsenti parametri e prescri-
zioni:

a) Sa = Superficie accessoria = 100 mq

b) H = altezza massima = ml 3.00 misurata al colma,tetto a padiglio-
ne, con un massimo di un piano non abitabile

c) Sm = Superficie minima di intervento = non infeei@ quella delimita-
ta dalle tavole di piano

d) L’edificazione potra essere ammessa soltanto peltee dell’area di in-
tervento classificata a verde privato

e) Nella parte classificata come zona agricola € ghbdrio la destinazio-
ne a dotazione territoriale compensativa per ldegilgrogetto edilizio
dovra prevedere una adeguata sistemazione a pavedop con buona
dotazione di alberature e di arbusti e impermeatalkione limitata a
guella strettamente necessaria alla percorribilita

f) L’atto unilaterale d’obbligo a corredo del peitp dovra contenere il pro-
getto di sistemazione dell’'area destinata a dot&zirritoriale e gli
impegni alla sua manutenzione per tutto il tempopdrmanenza
dell’edificato accessorio e delle presenti norme.

4. Nelle zone di completamento di Bocca d'Eepajrassegnate nelle tavole di
piano con la sigla PAI, si applicano le disposizidincui all'art. 39 delle N. di
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A, del PAI (Piano stralcio per l'assetto idrogeatogdell’Autorita di Bacino
del fiume Po).

18 Zone a verde privato

| parametri urbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:

la densita fondiaria risultera dalla applicaziomgckzionale, da parte dei ri-
chiedenti il titolo abilitativo, di una delle sequeopzioni:

Uf = 0,077 mg/mq, con Su massima di 346 mq..

recupero agli usi consentiti di edifici acees e rustici esistenti sempreche
non si tratti di manufatti di origine superfetatisancoerente con gli edifici
principali; in tal caso, l'intervento dovra real&@? un rapporto tra le superfici
accessorie, che dovranno essere localizzate penalih50% al piano terra, e
la superficie utile (come definite all’art. 8 ecckeglendo comunque dal calco-
lo i locali sottotetto) non inferiore a un mq dipguficie accessoria ogni due
mq di superficie utile. A tal fine & consentitariatilizzazione delle superfici
di origine superfetativa o incoerente che vengarwstruite o ricomposte in
coerenza alla tipologia e ai caratteri architettodel complesso.

[l - ampliamento una tantum ,anche in caso disiawione, degli edifici esistenti

b)
c)

b)

alla data di adozione delle presenti norme, nelkura massima pari al 30%
della Su esistente ed effettivamente utilizzatag ad un massimo di mq 55 e
con un minimo comungue consentito di mq 25; la &aapessere aumentata
fino ad una misura pari a quella della Su comprendell’ampliamento.

H = altezza massima = non superiore a quella déileo preesistente.

Sm = Superficie minima di intervento = non infedalla superficie del lotto
esistente alla data di adozione delle presenti aorm

In tali zone dovranno essere rispettate le segpesgicrizioni particolari:

Gli indici di cui al punto | e I'ampliamento di cail punto Il della lettera a)
del comma 1 non si applicano alle zone a verdeatwiinedificate o edificate
con soli edifici accessori, e a quelle di pertireedzedifici soggetti a restauro
scientifico e restauro e risanamento conservativipo A e B;

L'intervento dovra prevedere il mantenimento dellee sistemate a verde ed
il loro potenziamento in base alle disposizioncdii al Capo | del Titolo IV.

c) Nelle zone a verde privato inedificate, o edife con soli fabbricati accessori,

€ ammessa la realizzazione di fabbricati access$eniti all’edificio principa-
le di cui tali zone sono pertinenza, nei limiti ldetlice Ufe della specifica
zona in cui € ubicato tale edificio e fino ad unssimo complessivo ammis-
sibile nella zona a verde privato, compreso I'esit di mq 40 e con il rispet-
to delle prescrizioni di cui all’'art. 57.

Nelle zone a verde privato localizzate a Casalggette a intervento edilizio
unitario, l'intervento potra prevedere la realizmaz di un nuovo corpo edili-
zio, da destinare ad usi accessori, applicandguesgi parametri e prescri-
zioni:
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a) Superficie accessoria massima consentita = mq 170

b) H = altezza massima = ml 3.00

c) Prescrizioni particolari: il progetto di interventtovra prevedere una
compiuta sistemazione della viabilita interna a#adi intervento secon-
do le indicazioni dell’'Ufficio Tecnico Comunale.

d) Ip =rapporto di permeabilita fondiaria = 40%.

4. Concorso al potenziamento della urbanizzazpimearia di zona. Gli inter-
venti previsti nelle zone a verde privato clasatéccon la variante al P.R.G.
del marzo 2004, ed individuate nella relativa riglae illustrativa al punto 9,
concorrono al potenziamento della urbanizzaziork @ena circostante as
sumendo a proprio carico, quale onere di urbaniamazaggiuntivo, la realiz-
zazione di marciapiede pedonale in ragione di 1,5% mq di superficie utile
di cui & -consentita la modifica di destinazione sd'u sommata
alll'ampliamento ammissibile in applicazione del gmete articolo. L’'opera
sara realizzata secondo le indicazioni di luoge edratteristiche tecniche de-
finite dall’Ufficio Tecnico Comunale.

Art. 19 (abrogato)

Art. 20 Zone residenziali di ristrutturazione urbanistica
1. Tali zone sono attuate e regolamentate attraveDgd. P

Art. 21 (abrogato)
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CAPO IV - ZONE C

Art. 22 Zone C
1. Tali zone sono attuate e regolamentate attravedso. P

Art. 23 (abrogato)

Art. 23 bis Zone residenziali di espansione a pserizione specifica
1. Tali zone sono attuate e regolamentate attravedgo. P

Art. 24 (abrogato)
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CAPOV - ZONE D

Art. 25 Zone industriali ed artigianali

1. Gli usiconsentiti nelle zone industriali e artigianalneo
A = Residenze, nei limiti di cui al comma 4
C1.1 = Commercio al minuto alimentare, nei limitcdi al comma 3
C1.2 = commercio al minuto non alimentare, finouad superficie di vendita
di 250 mq
C1.3 = Commercio all'ingrosso
C1.5 = Artigianato di servizio
C1.6 = Artigianato di servizio agli automezzi
C3.2 = Attrezzature di interesse comune
C3.3 = Verde attrezzato e per lo sport
C3.9 = Attrezzature e infrastrutture per la moailit
C3.11 = Attrezzature per il imessaggio
C3.12 = Distributori di carburante
C3.13 = Infrastrutture tecniche e tecnologiche
D1 = Artigianato e industrie
D2 = Artigianato e industrie agroalimentari
D4 = Attivita di rottamazione
E.2 = Attrezzatura aziendali
E.3 = Attivita di servizio alla agricoltura

2. abrogato

3. Gliusi C1.1 sono consentiti limitatamente alla venditepdedotti direttamen-
te connessi alla attivitd produttiva e semprechsulegerfici ad essi destinati
non superino il 20% della superficie utile totadalizzabile, nei limiti di una
Su massima di mq 115.

4. Gli usi A sono consentiticon esclusione di abitazioni a servizio delle @ia
rischio di incidente rilevanfenella misura di un alloggio per il titolare o pler
personale di custodia e sorveglianza per ogni ymdéuttiva, nei limiti di una
Su di mq 115. Qualora l'azienda sia di rilevantndnsioni e l'attivita com-
porti turni di sorveglianza con impiego di piu @dite ammessa la realizza-
zione di ulteriori alloggi di custodia, purché laperficie massima complessi-
va degli alloggi stessi non superi i mgq 270 e gomumero massimo ammis-
sibile di 3 alloggi. L'Amministrazione Comunaleabilira dall’'esame dei pa-
rametri attinenti I'azienda, quali il numero di &did la superficie utilizzata, il
tipo di attivita svolta, 'ammissibilita della rigdsta effettuata ai sensi del pre-
sente comma. Ove previsto, I'intervento urbanispoeventivo dovra localiz-
zare le destinazioni non propriamente produttivegligquelle commerciali e
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quelle pubbliche ivi comprese strade e parcheggioveconfini di aree che il
piano destina a zona B.

Le industrie esistenti in tali zone potranno, prpareri igienico-sanitari ed
ambientali, ampliarsi secondo gli indici di zonag@ndizione di attuare tultti
gli interventi previsti dalla legislazione vigentille presenti norme, o che sa-
ranno prescritti, per evitare gli effetti nocivasiei confronti dell'ambiente cir-
costante, sia all'interno dell'ambiente di lavoro.

Le tavole di piano distinguono inoltre le zone istiiali ed artigianali di com-
pletamento e le zone artigianali di espansionesiarae ed internéNelle zone

esterne sono ammesse tutte le attivita di cui edgute articolo, mentre nelle
zone interne € ammesso il mantenimento ed amplianustie attivita produt-
tive esistenti e, in caso di mutamento di attieitdi nuovo insediamento, sono
ammesse, previo parere igienico-sanitario ed artddeedella Autorita compe-
tente, quelle compatibili con la vicinanza del tessresidenziale in relazione
allimpatto ambientale con riferimento particolagli effetti inquinanti deri-
vanti da scarichi liquidi ed areiformi, rumori, ade dai traffici indotti.

(abrogato)

Gli usi C3.2 e C3.3 sono consentiti anche a pet@pe gestione privata qualora
venga stipulata specifica convenzione tra Comupewati atta a garantire le
modalita e i tempi di fruizione pubblica delle attzature e degli spazi collet-
tivi.

Art. 26 Zone industriali ed artigianali di completamento

1.

2.

Gli usi consentiti sono quelli di cui all’art. 25.

La modalitadi attuazione e quella dell'intervento edilizioatto su di una su-
perficie minima di intervento non inferiore allgpguficie del lotto esistente al-
la data di adozione delle presenti norme.

| parametriurbanistico-edilizi per tali zone sono i seguenti:
Uf = indice di edificabilita fondiaria = 0.6 rtmyq

Q = rapporto massimo di copertura = 55%

Ip = rapporto di permeabilita fondiaria = 10%

Le aree classificate dal piano come zone artigianaildustriali di completa-
mento attivita esistentiono destinate esclusivamente allo sviluppo e liftua
cazione delle attivita produttive insediate. Leeapeive di insediamenti sono
destinate unicamente allo sviluppo delle aziendedrate in aree immediata-
mente adiacenti. | relativi progetti di interversi@aranno estesi anche agli inse-
diamenti esistenti che dovranno essere adeguatpadisenti norme, fatta ec-
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cezione per le distanze esistenti da strade ergafe potranno essere mante-
nute anche se inferiori a quelle prescritte neb chdifici esistenti recuperati.

5. Gli interventi previsti nelle zone industriai artigianali di completamento
classificati con la Variante al PRG del marzo 2084 jndividuate nella rela-
tiva relazione illustrativa al punto 5, concorra@otenziamento delle opere
di urbanizzazione della zona circostante assumengmprio carico, quale
onere di urbanizzazione aggiuntivo, la realizzagidnmarciapiede pedonale
in ragione di 1 ml/10mq di Superficie utile constntL’'opera sara realizzata
secondo le indicazioni di luogo e le caratterisictecniche definite
dall’Ufficio Tecnico Comunale.

6. Il RUE delimita alcune aree con specifico pa&tiro e le assoggetta a progetto
edilizio unitario nelle quali l'intervento si attunl rispetto delle prescrizioni
di cui ai commi 2 e seguenti dell'art. 6.

In particolare, il progetto edilizio unitario 4 pisto, nei pressi della sede
Municipale, potra, ammettere, rispetto alle dim@msdi cui al comma 4

dell'art.25, relativamente all’alloggio del titoko per il personale di custo-
dia, una dimensione maggiore, anche in numerdatigil che comunque non
ecceda una Sc di mg 336 con Su massima di mg 2&0siavdimostrata

I'esigenza di un servizio di foresteria. Tale uatasoggetto di impegno attra-
verso specifico atto unilaterale d’obbligo a cooatklla richiesta di titolo

abilitativi.

7. Gliinterventi previsti nelle zone industrialiartigianali di completamenfr
attivita esistenti classificate con Variante, ansedell’art. A-14bis L.R. 20/2000
s.m.i., e individuate dagli Interventi Edilizi Uaii *5, concorrono al potenzia-
mento del sistema delle dotazioni urbanizzativéadabna attraverso la ces-
sione, o loro monetizzazione, del 15% della superfondiaria.

8. Gli interventi di cui al comma 7 dovranno imeltrispettare le prescrizioni

della specifica relazione geologico-tecnica e kstazioni assegnate dal Rap-
porto Ambientale.

Art. 27 Zone artigianali e industriali di espansime
1. Tali zone sono attuate e regolamentate attravedso. P

Art. 27bis Zone di espansione per pubblici esercizi
1. Tali zone sono attuate e regolamentate attraverso. P
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Art. 28 (abrogato)
Art. 29 (abrogato)
Art. 30 (abrogato)
Art. 31 (abrogato)

Art. 31 bis (abrogato)
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CAPO VI - ZONE E

Art. 32 Zone agricole e rurali

1.

d)

f)

Gli usi consentiti, finalizzati all’esercizio dell'agridaka e delle attivita corre-
late e compatibili con il territorio rurale, sonedati agli articoli che seguono
per le diverse zone e tipologie di edifici.

La modalitadi attuazione € di norma quella dell'interventolied diretto, fat-
ta eccezione dei casi in cui il piano prevedediméento urbanistico preventivo
o edilizio unitario e di quelli in cui il richiedém proponga l'intervento attra-
verso Piano di Sviluppo Aziendale o Interaziendale.

Le disposizionspecifiche per tali zone sono le seguenti:

ai fini della formazione della superficie minirdiaintervento e del calcolo de-
gli indici, si considerano tutte le zone agricoks pvari appezzamenti, anche
discontinui, facenti parte dell'azienda;

gli indici possono essere superati in sedeah@idi sviluppo aziendale e inte-
raziendale qualora tale piano ne dimostri la né@esscoerenza agli obiettivi
produttivi formulati;

i fondi e gli appezzamenti anche inedificati, faacui superficie & stata co-
munque computata nel complesso della aziendaiaidita utilizzazione degli
indici, restano inedificabili anche in caso di fmmmento successivo; tale
vincolo é espressamente indicato a corredo dellaadda di permesso di co-
struire e deve essere allegato ad ogni successiviasta di permesso di co-
struire;

gli interventi edilizi nelle zone agricole dowre essere estesi alle aree di per-
tinenza delle costruzioni e prevederne una adeg@istEEmazione, con partico-
lare riferimento alla ricostituzione della vegetam arborea lungo i canali e le
strade, sulla base di quanto precisato al Capd Titldo IV ed anche delle
prescrizioni che potranno essere impartite dallanhmstrazione Comunale in
sede di rilascio del permesso di costruire;

le nuove costruzioni e 'ampliamento di quelgseenti saranno realizzate ri-
spettando gli schemi tipologici dell’edilizia rueatipici della zona, utilizze-
ranno tecniche e materiali compatibili con i caattiominanti del paesaggio
agrario, e saranno ubicate ed orientate in coeralearditura prevalente del
suolo definita dagli insediamenti storici-esistedflle strade poderali, dai ca-
nali e scoline, dai vecchi filari di alberature;

esclusivamente in caso di conduzione agricolamgnessa la trasformazione
dei fabbricati residenziali esistenti in fabbricdii servizio, previa verifica
dell'Ufficio Tecnico Comunale che ne attesti I'dtfeo stato di fatiscenza ed
inabitabilita e ad esplicita rinuncia del richieteeall’abitabilita del fabbricato
stesso;
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g) gli ampliamenti e le nuove costruzioni di falohti adibiti a ricovero e ad alle-
vamento animale, a lavorazione e trasformaziorgratiotti agricoli e zootec-
nici dovranno prevedere la messa in atto di sistBramaltimento dei liquami
o la installazione di impianti depuranti in confatanalle leggi vigenti e ai pa-
reri igienico-sanitari ed ambientali;

h) gli ampliamenti e le nuove costruzioni a sewidell’azienda agricola sono su-
bordinati alla sottoscrizione e trascrizione a @ispese del soggetto attuatore
di atto unilaterale d’obbligo che individui l'areagricola asservita
all'edificazione.

Art. 33 Zone agricole e rurali normali
1. Gli usiconsentiti e i relativi parameturbanistico-edilizi sono i seguenti:

- E1 = Residenza agricola
Per le aziende agricole esistenti provviste di figlali residenziali al 29/04/1999 é
consentito una tantum l'ampliamento della superfitile esistente in modo che la
Su complessiva (Su esistente + Su incremento)eisutialla applicazione discre-
zionale da parte dei richiedenti il permesso dirca® dei seguenti indici, fatto
salvo il rispetto delle disposizioni del D.I. 1488/
Su = 1,20 Su esistente, oppure Su = SF + 40.000
650
ove Sf e la superficie dell'azienda espressa i agSu massima consentita € pari
a mq 500.
Nel caso in cui possa essere consentita la demoézy la trasformazione in fab-
bricati di servizio, la nuova edificazione residiate dovra avvenire nel rispetto
dei seguenti parametri:
a) Su = superficie utile abitabile = SF + 40.000
650

ove Sf é la superficie del fondo in mq e la Sis$siraa consentita e pari a mq

500.
b) H max = altezza massima = ml 9.50, con un massii 2 piani abitabili
c) Sm = Superficie minima di intervento = supeefidell’azienda, con un mi-

nimo di mg 20.000

In entrambi i casi, la Superficie complessiva Scs$imaa realizzabile sara pari a
1,6 volte la Superficie utile Su consentita.

Per le aziende agricole esistenti al 29/04/199%pnavviste di fabbricati residen-
ziali e per le aziende di nuova formazione si a@gplo gli indici e parametri di cui
alle precedenti lettere a), b), c), fatta eccezipeela superficie minima di inter-
vento che non potra essere inferiore a mq 60.000.
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La residenza agricola E1 é destinata agli imprendatgricoli a titolo principale,
che possono continuare ad utilizzarla anche alitermella attivita lavorativa as-
sieme ai loro familiari.

- E2 = Attrezzature aziendali
Per le aziende esistenti e gia dotate di fabbratiaservizio al 29/04/1999 € am-
messo lI'ampliamento una tantum della Su dei fahbrilt servizio esistenti nella
misura massima complessiva del 40%. L'ampliameetdabbricati per alleva-
menti connessi alla azienda agricola non potra coue superare i limiti di cui
alla lettera a) del successivo paragrafo.
Nel caso di demolizione dei fabbricati di serviegistenti o di nuova edificazione
per inesistenza o carenza degli stessi si dovrannngue rispettare i seguenti
parametri urbanistico-edilizi in rapporto alla stffmée dell'azienda:
a) Uf =indice di edificabilita fondiaria
=0.015 mg/mq
(per allevamenti connessi alla azienda agricolatendono i locali per rico-
vero animali che non superano la superficie di fhan, fatta eccezione per
le porcilaie la cui superficie non potra essereesiope a 25 mg/azienda).
b) D = distanze minime per gli edifici destinatieovero animali

dai confini =ml 10

dalle zone B e C dei centri abitati di Casale, kéew Inferiore e Mezzano
Superiore =ml 200

dalle altre zoneBe C =ml50

c) Sm = Superficie minima di intervento = supeefidell’azienda, con un mi-
nimo di mqg 20.000; per superfici inferiori € consnla realizzazione di de-
positi per attrezzi e mezzi di lavoro nel rispatian Ufu pari a 0,005 mg/mq
e fino al limite di una 8 non superiore a mq 30.

- E3 = Attivita di servizio all’agricoltura
Per tali attivita si applicano i seguenti parametbanistico-edilizi:
a) Uf=indice di edificazione fondiaria = 0.45 mg/mq
(comprensivo della Su residenza del titolare opgesonale minimo di sorve-
glianza, che non potra superare i 184 di Sc, comassimo di mq 115 di Su).
b) D = distanza minima per le attivita di raccottanservazione e trasformazione
dai confini =ml 10
dalle zone B e C dei centri abitati di Casale, kéew Inferiore e Mezzano Su-
periore =ml 100
dalle altre zoneBe C =ml 50
c) Sm = superficie minima di intervento = mq. 1@00
(solo per nuove costruzioni, gli ampliamenti s@oosentiti anche con superfi-
cie inferiore)

- E4 = Allevamenti

Per tali attivita si applicano i seguenti parametbanistico-edilizi:
a) Uf = indice di edificazione fondiaria = 0,30 my
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(comprensivo della residenza del titolare o despeale minimo di sorveglian-
za, che non potra superare i mq 185 di Su in dastalle/sociali, 115 di Su,
negli altri casi)
b) D = distanze minime
dai confini =ml 30
dalle zone B e C dei centri abitati di Casale, &éew Inferiore e Mezzano Su-
periore = ml 1.000 per gli allevamenti suatic
= ml 500 per gli altri allevamenti
dalle altre zone B e C = ml 500 per gli alleeautn suinicoli
= ml 250 per gli altri allevamenti
c) Sm = superficie minima di intervento = mq 15.@80lo per nuove costruzioni,
gli ampliamenti sono consentiti anche con superficferiore)
Il progetto per la realizzazione di allevamenty, di nuova costruzione, sia in am-
pliamento, sia in recupero di fabbricati esisteniie occorrano le caratteristiche ai
sensi della L.R. 18.5.99 n° 9, sono soggetti alte@dure di valutazione di impat-
to ambientale ivi stabilite.

- E5 = Serre Fisse

Le serre per la coltivazione degli ortaggi, figniante ecc., realizzate con materia-
le prevalentemente trasparente (derivati plasteiro), prive di pavimentazione,
secondo i seguenti parametri urbanistico-edilizi:

a) Uf = indice di edificazione fondiaria = 0.30 muy

b) H = altezza massima = ml 7.00

c) Sm = Superficie minima d’intervento = mq 10.000

Le strutture complementari di tipo terziario e coemnomale, cosi come la residenza
di custodia e sorveglianza, sono consentite saltatitaverso il recupero del pa-
trimonio edilizio esistente come regolamentatcasl’38.

La costruzione di serre stagionali in derivati ptag prive di ancoraggio al suolo
non é soggetta a indici e prescrizioni né a permdsgostruire né a denuncia di
inizio attivita.

- E6 = Agriturismo e turismo rurale

Gli interventi edilizi a fini agrituristici devonessere realizzati nel rispetto delle

disposizioni vigenti in materia, in particolare lddl.R. n.4/2009 s.m.i., e di ogni

disposizione stabilita dalle presenti norme perdee rurali, con le seguenti pre-
cisazioni:

a. gli ampliamenti degli edifici esistenti, ammigsilsoltanto per quelli non
soggetti a tipo di intervento con sigla Restauliergdico o di Restauro e ri-
sanamento conservativo nelle tavole del RUE, somsentiti sia per gli usi
funzionali (attivita di cui al comma 2 dell’art.d®lla L.R. n.4/2009) che per
I servizi accessori (come definiti e specificatipainto 14 dell’allegato alla
D.G.R. n.163/2009);

b. le nuove costruzioni sono consentite esclusivampatda realizzazione di
servizi accessori come sopra definiti;
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c. ampliamenti e nuove costruzioni potranno esserenéits ove in base agli
indici stabiliti dal piano per le attrezzature amali, il fondo agricolo di-
sponga di ulteriore capacita insediativa rispelitedificato esistente.

- E7 = Attrezzature per I'equitazione

Tali attivita sono consentite sulla base di un pttmy generale di sistemazione
dell'intera area di pertinenza. | parametri urboisedilizi per tali attivita sono
quelli stabiliti per gli usi E2 (considerando gliazi per ricovero animali come gli
allevamenti integrativi) per le strutture vere ®gie di equitazione, mentre le
strutture complementari di tipo terziario e commnede; cosi come la residenza di
custodia e sorveglianza, sono consentite soltamtavarso il recupero del patri-
monio edilizio esistente come regolamentato alla8t

- E8 = Attrezzature per la pesca sporgvallevamento ittico

Tali attivita sono ammesse sulla base di un proggénerale di sistemazione

dell'area di pertinenza.

Le strutture complementari di tipo terziario e coemnomale, cosi come la residenza

di custodia e sorveglianza, sono consentite saltatitaverso il recupero del pa-

trimonio edilizio esistente come regolamentatcaal’38.

Le vasche d’acqua per la pesca sportiva e I'all@rdamittico dovranno essere rea-

lizzate, secondo i seguenti parametri urbanistaibze

a) Rapporto tra la superficie d’acqua e l'area dinveato: non superiore al
15%, fino ad un massimo di mq 5000,

b) D = distanza minima dello specchio d’acqua dai iconsf ml 10.00

c) Sm = Superficie minima d’intervento = superficidl'dgienda, con un mini-
mo di mq 20.000
La costruzione di depositi per attrezzi e mezziagioro per lo svolgimento
dell’attivita di pesca sportiva € consentita seaondeguenti parametri urba-
nistico-edilizi:

a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0.005 mgjne fino al limite di una
Su non superiore a mq 100

b) H = altezza massima in gronda = ml 3.00

c) D= distanza minima dai confini = ml 5.00

- E9 = Attrezzature per l'allevamento domestica salvaggina

Tali attivita sono consentite sulla base di un pttmy generale di sistemazione
dell'area di pertinenza.

| parametri urbanistico-edilizi per le struttureridiovero animali sono i seguenti:
a) Uf = indice di edificabilita fondiaria = 0.015g#mq

b) D = distanza minima

dai confini =ml 30
dalle zone B e C dei centri abitati di Casalezkémo Inferiore e Mezzano
Superiore =ml 300
dalle altre zone Be C =ml 100
c) Sm = superficie minima di intervento = mq 20.000
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Le strutture complementari di tipo terziario e coemnomale, cosi come la residenza
di custodia e sorveglianza, sono consentite saltatitaverso il recupero del pa-
trimonio edilizio esistente come regolamentatcaal’38.

2. Le zone agricole e rurali normali sono suddiwseone di tipo 1 e 2.

3. Nelle zone agricole e rurali normali di tipodns ammessi gli usi E1, E2, E6,
E7, E8, E9; la nuova edificazione potra essereeastita soltanto per lo svi-
luppo di insediamenti gia esistenti dotati siaatilfricati residenziali che di at-
trezzature aziendali.

4. Nelle zone agricole e rurali normali di tipo @e ammessi tutti gli usi di cui
al comma 1.

Art. 34 Zone di tutela

1. Fermo restando il rispetto delle disposizioni deln® Territoriale Paesistico
Regionale, il piano provvede all'approfondimentd sistema idraulico ed i-
drografico comunale, ne definisce e specifica leeze gli elementi e stabilisce
le seguenti normative:

1.1 — Nelle_zone di tutela assoluta dei corsi d@cq
sono ammessi esclusivamente gli interventi fizalizalla regimazione
idraulica e alla valorizzazione e fruizione paestsambientale.Sono
ammessi inoltre gli interventi di recupero del patmio edilizio esisten-
te consentiti all’art. 39 e quelli derivanti dabgetto di cui all’art. 42.

1.2 - Nelle_zone di tutela idraulica dei corsi da&oltre agli interventi di cui
al comma 1.1, sono consentiti il recupero deglii@d@sistenti come sta-
bilito all'art. 39 delle presenti norme e gli intenti consentiti all'art. 39
delle Norme di Attuazione del PAI (Piano stralcer passetto idrogeolo-
gico dell'Autorita di Bacino del fiume Po), applci anche i limiti di
cui al punto E2 dell'art. 33 delle presenti nornguelli derivanti dal pro-
getto di cui all'art.42.

1.3 - Nelle_zone di tutela paesistico-ambientalecdesi d'acqua
sono ammessi di norma interventi di recupero déiponio edilizio esi-
stente. Possono essere consentiti ampliamenti dddici esistentiche
'U.T., sentita la commissione per la qualita atrettonica e il paesaggio,
valuti compatibili dal punto di vista della coereanarchitettonica e
dell'inserimento paesistico-ambientale esclusivameqrer le aziende a-
gricole esistenti e per gli usi E1, E2, E6 del carfhdell’art. 33.

1.4 - Nelle_zone a difficile scolo
si applicano le disposizioni stabilite per le zaggicole e rurali di tipo 1,
con la prescrizione che il progetto di intervento crredato di uno stu-
dio che contenga la valutazione della situazionauilita e le prescrizioni
delle opere da realizzare per garantire la sicareef’intervento stesso.
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1.5 - Per_il reticolo idrografico minorgelle acque pubbliche nellintero terri-
torio comunale, anche qualora non esplicitamerd&ithuato dal piano,
dovra essere rispettata una distanza minima diOn@i0lper le nuove co-
struzioni e per gli ampliamenti di quelle esistenti

All'interno dell'argine maestro del fiume Po gaho inoltre, per quanto mag-
giormente cogenti, le prescrizioni del Piano di &8s Idrogeologico
dell’Autorita di Bacino approvato, relative alle gsibilita d’'uso del suolo
all'interno delle fasce A e B riportate nella Téav10 “Carta dei Vincoli”. In
particolare devono essere rispettate le disposiziorcui all'art. 39 delle
Norme di Attuazione del PAI che si allega in catpresente Capo VII.

Art. 35 (abrogato)

Art. 36 Zone agricole di rispetto

Nelle zone agricole di rispetto sono ammessi es@ogente gli interventi per il
recupero degli edifici esistenti nel rispetto desglecifici tipi di intervento stabilite
dal piano.

Art. 37 Zone di rispetto cimiteriale

1.

2.

Sono zone di rispetto cimiteriale le zone agricademprese all'interno del
perimetro di rispetto cimiteriale definito dallevtde di piano.

Nelle zone di rispetto cimiteriale sono ammesstgallle opere necessarie
per I'accesso e la sosta, soltanto piccole costnizier la vendita dei fiori o
degli oggetti di culto ed onoranza funebre, corolztazione a titolo preca-
rio.

Laddove le tavole di piano prevedano profonditdedebne di rispetto cimite-
riale inferiori ai minimi di legge, tali minori nEetti sono applicabili in quanto
siano approvati ai sensi e con le procedure pregtata legge stessa. Per
guanto non approvati o in attesa della approvazideeono essere applicati i
minimi di legge.

Gli edifici esistenti all'interno delle aree di pistto potranno essere oggetto,
nel rispetto delle prescrizioni di zona, di intewtiedi recupero, nonché di de-
molizione con ricostruzione; in quest’ultimo ca%otérvento deve comunque
rispettare una distanza dell’edificio dal cimiteron inferiore a quella preesi-
stente.

Le fasce di rispetto dei cimiteri costituiscono campo di applicazione
dell'art. 338 del R.D. 1265 del 1934 e del DP.R0901990 n. 285, modifica-
to dalla legge 166/2002 n° 28 e in conformita &lR. 29 luglio 2004, n° 19.
E’ ammessa comunque la costruzione di impiantiitgath infrastrutture e di
manufatti diversi dagli edifici.

Sono comunqgue da considerarsi compatibili nelleezgirrispetto cimiteriale
le Case del Commiato realizzate in osservanza delimative e a seguito di
parere positivo di ARPA e AUSL.
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Art. 38 Edifici non piu connessi o non piu funzioali all’agricoltura

1.

Il piano individua l'intero patrimonio edilizio estiente nel territorio extraur-

bano, identificando il patrimonio di valore stodambientale (vedi elaborato

A7b) ed il restante patrimonio edilizio e classficlolo secondo le seguenti

tipologie (vedi elaborato A8b):

Ar - Abitazione tradizionale rurale

Ars - Abitazione rurale a schiera

As - Abitazione suburbana

Stf - Stalla tradizionale con fienile sovrastante

St- Stalla tradizionale a un piano

Ft - Fienile tradizionale

Rt - Rustico tradizionale

Rs - Rustico o accessorio suburbano

RN - Rustici agricoli recenti

rn - Rustici agricoli recenti di piccola dimensgor adiacenti o prossimi ad
edifici abitativi o recuperabili ad usi civili &dizionali

Na - Edifici per attivitd di servizio all’agricolta non connessi ad azienda a-
gricola, ivi compresi gli allevamenti suinicoli eicoli esistenti (M -
AV)

P - Accessori superfetativi

N - Edifici produttivi recenti non agricoli

S - Serre

Silo - Silos

Edifici specialistici: indicati espressamente eaasthede del censimento

Gli edifici che, al 29/04/1999, risultino non cosseall’esercizio della attivita
agricola in quanto concessi o condonati, o acGtamstsensi della L. 133/94,
0 autorizzati per altre destinazioni d’'uso, possessere oggetto di interventi
edilizi nei limiti e con le prescrizioni di seguipwecisati per le diverse tipolo-
gie.

Gli edifici che, al 29/04/1999, siano connessi a@rde agricole, ma risultino
successivamente non piu funzionali all'esercizitbadattivita agricola per di-

chiarata inadeguatezza tipologica o eccedenzattaspke esigenze della con-
duzione o dimensione aziendale, possono esserpeamatuper destinazioni
d’'uso diverse ed essere oggetto di interventi, sempi limiti e con le pre-

scrizioni di seguito precisati.

In ogni caso, il recupero per funzioni non connesse I'esercizio di attivita
agricole di edifici precedentemente asserviti adaupoderali agricole & su-
bordinato alla accensione di vincolo trascrittdRa&gistri Immobiliari atto ad
escludere che, nella medesima unita poderale dgriaoche a seguito di fra-
Zzionamento, possano essere realizzati nuovi edifitativi.
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Il progetto degli interventi edilizi e di modifiadella destinazione d’uso, fina-
lizzati ad usi diversi da quelli agricoli, dovraneesere corredati da una pla-
nimetria generale dell'intera azienda di provengpze siano indicate le de-
stinazioni d’'uso di tutti gli edifici ed aree edaganizzazione funzionale degli
interventi previsti in rapporto a quella aziendale.

Gli interventi edilizio e di modifica della destiriane d’uso sono consentiti:
per il patrimonio edilizio di valore storico domentale, nel rispetto dei tipi di
intervento assegnati nelle schede specifiche tetieato A7b ad ogni singolo
immobile e delle destinazioni d’'uso e superficigisate, per ogni tipo edilizio,
ai successivi punti;

per il restante patrimonio edilizio, per il gje valgono di norma le prescrizioni
di cui al presente articolo per gli usi agricobjtanto qualora si tratti di edifici
non connessi e/o non piu funzionali all'esercizédlal attivita agricola, si ap-
plicano le prescrizioni stabilite come segue peari digo edilizi, come classifi-
cato dall'elaborato A8b.

Gli interventi di cui al punto Il del precedentarmma 6 sono cosi disciplinati:

1) Ar = Abitazione tradizionale rurale
1.1. - Tipo di intervento

E’ prescritta la ristrutturazione con vincolo paiei

Esclusivamente nel caso di evidenti situazionirnadicuperabilita per obsole-

scenza fisica, di sicurezza sismica e di esigenzeidentazione a seguito di

specifico sopralluogo dell’Ufficio Tecnico Comunajgtra essere consentita

la ricostruzione nel rispetto delle seguenti priggmmi:

a) la nuova edificazione dovra di norma, rispettarubicazione precedente.
Possono essere consentiti gli spostamenti stretitenmedispensabili a rag-
giungere i parametri minimi prescritti relativameiat rispetti stabiliti dalle
leggi e disposizioni vigenti, al distacco dai confiall'indice di visuale li-
bera;

b) la nuova edificazione non potra prevedere unaro di corpi edilizi supe-
riore a quello degli edifici civili preesistenti;

c) e obbligatorio il rispetto delle eventuali agleze preesistenti con le altre
parti del complesso edilizio;

d) l'intervento sara attuato attraverso I'utilizdei materiali e il rispetto e la
valorizzazione dei caratteri architettonici e tggiti del complesso preesi-
stente oppure, ove questi siano difformi da quiglici del’ambiente rura-
le circostante, attraverso la loro riproposizione.

1.2. - Usi

Sono consentiti gli usi:

A =residenza

C2 = direzionale, limitatamente a studi profesaibon
C3.2 = attrezzature di interesse comune.
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Esclusivamente nel caso di recupero congiuntaldgro Stf, che sia ad esso
aderente, e consentito anche l'uso C1.4 = PubbBeuocizioe l'uso C1.1, nei
limiti di cui al punto 4.2, sono ammessi inoltré wgi derivanti dal progetto di
cui all'art.42.

- Parametri

Il rapporto tra superfici accessorie, che dovraesgere localizzate per alme-
no il 50% al piano terra, e la superficie utilenmabtra essere inferiore a 1 mq
di Sa ogni 2 mq di Su. E’ consentito un rapporferiore quando non sia di-
versamente realizzabile una Su di mg 115, o nal damterventi di manu-
tenzione e di risanamento conservativo di edifststenti gia non connessi al-
la agricoltura alla data di adozione delle preseatime, per i quali € consen-
tito il mantenimento del rapporto esistente. Efealt consentito il manteni-
mento del rapporto esistente nel caso di edificvalore storico-ambientale
laddove osti il tipo di intervento prescritto.

In caso di intervento su piu unita edilizie, anehdiversa tipologia, tale rap-
porto puo essere calcolato sulle superfici complessinteressate
dall’intervento stesso.

Non & comunque consentita la realizzazione di nusagerfici all’esterno
dell'involucro planovolumetrico preesistente. Pereglifici non connessi ad
aziende agricole alla data di adozione delle ptesenme, che siano privi o
dotati insufficientemente di accessori, € ammessastruzione di un fabbri-
cato di servizio, della dimensione necessaria giuagere il sopracitato rap-
porto di un mezzo, ma che non potra comunque stgpes® mq di superficie
accessoria. Tale fabbricato sara realizzato adamogduori terra, con altezza
media interna netta non superiore a ml 2.50, encateriali e caratteri come
alla lettera d) del punto 1.1.

2) Ars = Abitazione rurale a schiera

2.1.

2.2.

- Tipo di intervento

E’ prescritta la ristrutturazione con vincolo paiei

Esclusivamente nel caso di evidenti situazionirnadicuperabilita per obsole-

scenza fisica di sicurezza sismica e di esigen#@entazione, a seguito di

specifico sopralluogo dell’'Ufficio Tecnico Comunaié Sindaco potra con-

sentire la ricostruzione nel rispetto delle segyaneiscrizioni:

a) la nuova edificazione dovra mantenere le aderengli allineamenti pla-
nimetrici ed altimetrici preesistenti.

b) l'intervento sara attuato attraverso I'utilizdei materiali e il rispetto e la
valorizzazione dei caratteri architettonici e tggiti del complesso preesi-
stente oppure, ove questi siano difformi da quiglici del’ambiente rura-
le circostante, attraverso la loro riproposizione.

- Usi

Sono consentiti gli usi:

A = residenza

C2 = direzionale, limitatamente a studi profesalbon

C3.2 = attrezzature di interesse comune.
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Esclusivamente nel caso di recupero congiunto lctymoi Stf, che sia ad esso
aderente, e consentito anche l'uso C1.4 = PubbBeocizioe l'uso C1.1, nei
limiti di cui al punto 4.2.

- Parametri

Il rapporto tra superfici accessorie, che dovraesgere localizzate per alme-
no il 50% al piano terra, e la superficie utilenmabtra essere inferiore a 1 mq
di Sa ogni 2 mq di Su. E’ consentito un rapporferiore quando non sia di-
versamente realizzabile una Su di mqg 115, o nal damterventi di manu-
tenzione e di risanamento conservativo di edifststenti gia non connessi al-
la agricoltura alla data di adozione delle preseatime, per i quali &€ consen-
tito il mantenimento del rapporto esistente. Efealt consentito il manteni-
mento del rapporto esistente nel caso di edificvalore storico-ambientale
laddove osti il tipo di intervento prescritto.

In caso di intervento su piu unita edilizie, anehdiversa tipologia, tale rap-
porto puO essere calcolato sulle superfici complessinteressate
dall'intervento stesso.

Non & comunque consentita la realizzazione di nusagerfici all’esterno
dell'involucro planovolumetrico preesistente, fadecezione per gli edifici
non connessi ad aziende agricole alla data di adozigtie presenti norme
che siano privi o dotati insufficientemente di asm®i. In tali casi € ammessa
la costruzione di un fabbricato di servizio, dellmensione necessaria a rag-
giungere il sopracitato rapporto di un mezzo, mambn potra comunque Su-
perare i 50 mq di superficie accessoria. Tale fabtw sara realizzato ad un
piano fuori terra, con altezza media interna netta superiore a ml 2.50, e
con materiali e caratteri come alla lettera d)pleito 1.1.

3) As = Abitazione suburbana
3.1. - Tipo di intervento

Sono ammessi tutti i tipi di intervento, con le sewgti disposizioni:
a) In caso di ricostruzione l'intervento dovrgpa#iare le seguenti prescrizio-
ni:
1) la nuova edificazione dovra di norma, rispettarebicazione preceden-
te. Possono essere consentiti gli spostamentiastrente indispensabili
a raggiungere i parametri minimi prescritti relativente ai rispetti sta-
biliti dalle leggi e disposizioni vigenti, al disteo dai confini, all'indice
di visuale libera;
2) la nuova edificazione non potra prevedere umaro di corpi edilizi
superiore a quello degli edifici civili preesistent
3) lintervento sara attuato attraverso l'utilizdei materiali e il rispetto e
la valorizzazione dei caratteri architettonici gotogici del complesso
preesistente oppure, ove questi siano difformi dzellig tipici
dell’ambiente rurale circostante, attraverso la lgproposizione.
b) la ricostruzione & consentita nel rispetto ik @ltezza non superiore a ml
9.00 e con un massimo di due piani abitabili.

3.2. - Usi

Sono consentiti gli usi:
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A = residenza

C2 = direzionale, limitatamente a studi profesalon

C3.2 = attrezzature di interesse comune.

Esclusivamente nel caso di recupero congiunto lctymoi Stf, che sia ad esso

aderente, e consentito anche l'uso C1.4 = Publelgsycizioe I'uso C.1.1.,

nei limiti di cui al punto 4.2..

- Superfici

Il rapporto tra superfici accessorie, che dovraessere localizzate per alme-

no il 50% al piano terra, e la superficie util®nrpotra essere inferiore a 1

mq di Sa ogni 2 mq di Su.

In caso di intervento su piu unita edilizie, anehdiversa tipologia, tale rap-

porto puO essere calcolato sulle superfici complessinteressate

dall’intervento stesso.

Non é consentita la realizzazione di nuove sugeafiesterno dell'involucro

planovolumetrico preesistente, fatto salvo quahsuecessivo paragrafo.

Esclusivamente per gli edifici che risultino nomnessi all’esercizio della at-

tivitd agricola alla data di adozione delle presantme, sono consentiti, nel

rispetto di quanto al punto 3 della lettera a,pgito 3.1:

a) I'ampliamento della SU. esistente qualora, ljpetero edificio, essa non
raggiunga i mq 150, e soltanto fino a raggiungele alore;

b) 'ampliamento della superficie accessoria esi® qualora il rapporto
S.accessoria/Su sia inferiore al citato rapportd/8j e soltanto fino a rag-
giungere tale valore.

4) Stf = Stalla tradizionale con sovrastante fiend

4.1.

4.2.

4.3.

- Tipo di intervento

E’ prescritta. la ristrutturazione con vincolo pate.

- Usi

Sono consentiti gli usi:

A =residenza

C.1.1 = commercio al minuto alimentare, limitataeeai prodotti agricoli e
zootecnici locali e con superficie di vendita noperiore a 150 mq.

C1.4 = pubblico esercizio

C1.5 = artigianato di servizio

C2 = direzionale, limitatamente a studi profesalbon

E’ ammessa la realizzazione di un solo alloggio oné sola attivita con an-
nesso alloggio del proprietario per ogni tipo &H. realizzazione di due al-
loggi € consentita qualora la superficie totald'atiificio (utile+accessoria)
sia superiore a mdg00. E’ ammessa inoltre la realizzazione di unggjio e di
una attivita con annesso alloggio del proprietgualora la superficie totale
sia superiore a mq 500.

- Parametri

Il rapporto tra superfici accessorie, che dovraesgere localizzate per alme-
no il 50% al piano terra, e la superficie utilenmabtra essere inferiore a 1 mq
di Sa ogni 2 mq di Su. E’ consentito un rapporferiore quando non sia di-
versamente realizzabile una Su di mg 115, o na damterventi di manu-
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tenzione e di risanamento conservativo di edifststenti gia non connessi al-
la agricoltura alla data di adozione delle preseatime, per i quali &€ consen-
tito il mantenimento del rapporto esistente. Efealt consentito il manteni-
mento del rapporto esistente nel caso di edificvalore storico-ambientale
laddove osti il tipo di intervento prescritto.

In caso di intervento su piu unita edilizie, anehdiversa tipologia, tale rap-
porto puO essere calcolato sulle superfici complessinteressate
dall'intervento stesso.

Non é comunque consentita la realizzazione di nusagerfici all’esterno
dell'involucro planovolumetrico preesistente.

Le superfici esistenti aperte, delimitate da piktsre spiccate dal pavimento
al piano terra non potranno in alcun modo esseresehma potranno essere
considerate nel calcolo delle superfici access@selusivamente in caso di
destinazione a pubblici esercizi potranno essanseastite chiusure a carattere
stagionale, con le caratteristiche di cui al susivesparagrafo.

Le superfici esistenti aperte, delimitate da piktsre spiccate dal pavimento
del primo piano, potranno essere chiuse soltamno co

a) superfici vetrate a telaio fissato sul filo interh@ pilastri;
b) parapetto in muratura di altezza non superiore &.64 costruito sul filo in-

terno dei pilastri e sovrastante telaio a vetri;

c) pareti in muratura, prive di finestra, costruitéfdo interno dei pilastri;
d) altre soluzioni architettoniche che vengono preeisial Documento di Indi-

rizzi della Commissione Edilizia..

5) Ft = Fienile tradizionale

5.1.

5.2.

5.3.

- Tipo di intervento

E’ prescritta la ristrutturazione con vincolo pate.

- Usi

E’ ammessa la destinazione agli usi accessoriidiltart. 8.

Esclusivamente nel caso in cui la superficie c@p8&d dell’edificio superi i
100 mq e lo stesso abbia altezza interna media sefieriore a ml 5.50 sono
consentiti gli usi di cui al precedente punto 4@npre con il limite di un so-
lo alloggio o di una sola attivita con annessogglo del proprietario per ogni
tipo Ft.

Qualora l'edificio sia aderente al tipo Ar o Stfiesieme degli edifici superi i
100 mq di Sq, e consentito quanto al precedentsypaio con I'obbligo che
I'intervento sia esteso ad entrambi gli edifici.

- Parametri

La superficie dell’edificio € considerata nel caécdelle superfici accessorie
prescritte per le diverse tipologie edilizie.

Nel caso di altre destinazioni, come consentifga@tedente punto 5.2, il rap-
porto tra superfici accessorie, che dovranno edsenlizzate per almeno |l
50% al piano terra, e la superficie utile non passere inferiore a 1 mq di
Sa ogni 2 mg di Su. E’ consentito un rapporto ioferquando non sia diver-
samente realizzabile una Su di mqg 115, o nel cagutatventi di manuten-
zione e di risanamento conservativo di edifici esi8 gia non connessi alla
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agricoltura alla data di adozione delle presentim& per i quali € consentito

il mantenimento del rapporto esistente. E’ altasisentito il mantenimento

del rapporto esistente nel caso di edifici di valstorico-ambientale laddove

osti il tipo di intervento prescritto.

In caso di intervento su piu unita edilizie, anehdiversa tipologia, tale rap-

porto puo essere calcolato sulle superfici complessinteressate

dall’intervento stesso.

Non é comunque consentita la realizzazione di nusagerfici all’esterno

dell'involucro planovolumetrico preesistente.

Nel caso sia consentito il recupero come al pretedeunto 5.2, le superfici

esistenti aperte, delimitate da pilastrature, potoaessere chiuse, a partire dal

pavimento del piano terra, soltanto con

a) superfici vetrate a telaio fissato sul filo interh@ pilastri;

b) pareti in muratura al piano terra, con eventualagetto al piano primo
sempre in muratura di altezza non superiore a @dl, ton sovrastante te-
laio a vetri, il tutto costruito sul filo interncedpilastri,

c) pareti in muratura, prive di finestre, costruitéfdo interno dei pilastri;

d) pareti in muratura che siano arretrate di almend .m0 dal filo interno
dei pilastri;

e) altre soluzioni architettoniche che vengano preeistal Documento di
Indirizzi della Commissione per la qualita archieica e il paesaggio.

6) Rt = Rustico tradizionale
St = Stalla tradizionale a un piano
Si applicano le disposizioni di cui al precedeniatp 5).

7) Rs = Rustico o accessorio suburbano
7.1. - Tipo di intervento

Sono ammessi tutti i tipi di intervento con la prégone che, in ogni caso

dovra essere rispettato quanto segue:

- la nuova edificazione non potra prevedere unerondi corpi edilizi supe-
riore a quello degli edifici preesistenti;

- lintervento sara attuato attraverso l'utilizdei materiali e il rispetto e la
valorizzazione dei caratteri architettonici e tggiti del complesso preesi-
stente oppure, ove questi siano difformi da quiglici del’ambiente rura-
le circostante, attraverso la loro riproposizione.

7.2. - Usi
E’ ammessa la destinazione agli usi accessoriidiltart. 8.
7.3. - Parametri

La superficie dell’edificio € considerata nel caécdelle superfici accessorie

prescritte per le diverse tipologie edilizie.

8) RN = rustici agricoli recenti.
8.1. - Tipo di intervento

Sono ammessi tutti i tipi di intervento.
8.2. - Usi
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In base alle disposizioni stabilite dalle presemiime per le zone agricole e
rurali.

8.3. - Parametri
In base agli indici stabiliti dalle presenti norper le zone agricole e rurali.

9) rn = rustici agricoli recenti di piccola dimensbne e adiacenti o prossimi ad
edifici abitativi o recuperabili ad usi civili.
9.1. - Tipo di intervento
Tutti i tipi di intervento.
In caso di mutamento d’'uso é consentito esclusavaenl’intervento di ri-
composizione di cui punto IV del comma 7.
9.2. — Usi
In base alle disposizioni stabilite dalle presetime per le zone agricole e
rurali.
In caso di mutamento d’uso sono consentiti i sejue
Sono consentiti gli usi:
A =residenza
C2 = direzionale, limitatamente a studi profesalbon
C3.2 = attrezzature di interesse comune.
9.3. - Usi
In base alle disposizioni stabilite dalle presemiime per le zone agricole e
rurali.
In caso di mutamento d’'uso, la superficie utilestesite dovra essere ridotta
alla meta e in tale nuova dimensione, il rappardé superfici accessorie al
piano terra e la superficie utile (come definitéael. 8) non potra essere infe-
riore a uno.

10) Na = Edifici per attivita di servizio all’agricoltura non connessi ad azien-
de agricole.
10.1. - Tipo di intervento
Sono ammessi tutti i tipi di intervento.
10.2. - Usi
In base alle disposizioni fissate dalle presentm®per le zone agricole e ru-
rali.
10.3. - Parametri
In base agli indici fissati dalle presenti norme lpezone agricole e rurali.

11) P = Accessori superfetativi
E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.

12) N = Edifici produttivi recenti non agricoli

12.1. - Tipo di intervento
Sono ammessi tutti i tipi di intervento.

12.2. - Usi
Sono ammesse le destinazioni d’uso in atto. Pexdifiici in disuso, o0 in caso
di mutamento d’'uso, sono ammesse le attivita arn@i che siano dotate di
sistemi di smaltimento ai sensi di legge e gareatis le condizioni fissate
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dal D.P.C.M. 1.3.91 per la classe lll — aree ruiratieressate da attivita che
impiegano macchine operatrici.
Vedi anche successivo punto 15.4.

12.3. - Parametri
E’ consentito 'ampliamento una tantum pari al 5@étla superficie comples-
siva esistente alla data di adozione delle preserine, fino ad un limite
massimo di mq 2.000 e sempreche non venga supé@ndioe di edificabilita
fondiaria complessiva Ufc = 0.45 mg/mq e mantenutondice di permeabi-
lita non inferiore al 25%.
Almeno il 10% della superficie fondiaria dovra esséestinata a verde priva-
to e piantumata come stabilito al Capo | del TiiMo
Per gli edifici in cui si esercitano attivita noeie comunque in contrasto evi-
dente con le esigenze di tutela del settore privdudigricolo, le possibilita di
ampliamento di cui ai punti precedenti potranneesgoncesse nel rispetto
delle presenti norme, solo nel caso in cui esistals@a prevista la messa in
opera di impianti depuranti o di accorgimenti ghctitecnologico e sanitario
conformi al parere igienico-sanitario ed ambientibe Autorita competenti.

13) S = Serre
Si applicano le disposizioni stabilite per gli &% dell’art. 33.

14) Silo = Silos

| silos esistenti, in caso di trasformazione d'degli edifici principali, potranno
essere mantenuti ad uso accessorio agli stessa sssere considerati nel calcolo
delle superfici accessorie.

15) Edifici specialistici
15.1. - Tipo di intervento
- Chiesa
vedi elaborato A7b
- Canonica
vedi elaborato A7b
- Bar
sono ammessi tutti i tipi di intervento
- Ex scuola
sono ammessi tutti i tipi di intervento
15.2. - Destinazioni d’'uso
- Chiesa
C3.2, limitatamente ai servizi religiosi e qpaxchiali
- Canonica
A =residenza
- Bar
A =residenza
C1.4 = pubblici esercizi
- Ex scuola
A =residenza
C3.1 = attrezzature scolastiche dell'obbligo

Z:\Collettivo\Commesse\U306\RUE_norme adottate.doc



55

C3.2 = attrezzature di interesse comune
15.3. - Parametri
- Chiesa
superfici esistenti
- Canonica
superfici esistenti
- Bar
e consentito 'ampliamento “una tantum” dellatpalestinata a pubblico
esercizio e ai relativi servizi ed accessori #@h&0% della Su esistente.
- Ex scuola
superfici esistenti

16) (M, Av) = Edifici in complessi destinati ad aktvamenti suinicoli e avicoli.

16.1. - Tipo di intervento
Sono ammessi tutti i tipi di intervento.
Ove indicato con apposita simbologia (IEU) nelthede dell’elaborato
A8b, e prescritto I'intervento edilizio unitario itaso di modifica della
destinazione d’uso come ai punti 16.2 e 16.3.llnds0 i tipi di interven-
to saranno quelli previsti dal presente articolo Ipediverse tipologie di
edificio.

16.2. - Usi
In base alle disposizioni fissate dalle preseotimre per le zone agricole
e rurali.
Ove prescritto I'intervento edilizio unitario (IBUn caso di dismissione
dell'attivita di allevamento, sono consentite |estii@azioni d’'uso come al
punto 4.2, anche per i tipi Na, Rn ed N, nei linditisuperficie di cui al
punto 16.3.
Ove non prescritto I'intervento edilizio unitarim caso di dismissione
dell'attivita suinicola sono ammesse le destinazdircui al presente ar-
ticolo per le diverse tipologie di edifici. In pexdlare, i tipi Na che siano
dismessi potranno essere recuperati agli usi ERrezaature aziendali.
Essi potranno inoltre essere recuperati ancheuagk3 = attivita di ser-
vizio all’agricoltura qualora presentino una supéefutile inferiore o pa-
ri a mqg 500 ed anche superiore qualora I'immohikeasi all'interno del
perimetro del territorio urbanizzato o ad una dizgadello stesso non su-
periore a ml 100.

16.3. - Parametri
In base alle disposizioni fissate dalle preseatime per le zone agricole
e rurali. Ove prescritto I'intervento edilizio uaito in caso di mutamento
d’uso, dovra essere previsto:

a) la riduzione delle superfici dei tipaNRn ed N, al 50% di quelle esisten-
ti;
b) un rapporto tra superfici accessorguperficie utile complessiva risul-

tante dal progetto non inferiore a 2/3.
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8. Gili interventi di modifica della destinazione d’udel patrimonio edilizio esi-
stente, dovranno inoltre osservare le seguentcprésni:

) Gliusi Cl.4, C2, C3.1, C3.2 sono ammissikilitanto qualora sia prevedibile,
e assentito da positivo parere igienico-sanitadcambientale della Autorita
competente Sanitaria e/o di Protezione Ambientale, smaltimento dei reflui
adeguato in rapporto agli abitanti equivalenti;

II) Gli usi C1.5 saranno consentiti soltanto qualsrano garantite le condizioni
fissate dal D.P.C.M. 1/3/91 per la classe lll -eanarali interessate da attivita
che impiegano macchine operatrici.

[I) Ove indicato con apposita simbologia (+) neldiborato A8b, I'intervento do-
vra essere esteso a tutti gli edifici, ricompredianscheda specifica, contras-
segnati dalla stessa simbologia (+, +, +, ... opptdr, +1, +1, .... oppure +2,
+2, +2, ...), che saranno quindi oggetto di un apimgetto edilizio.

IV) Ove indicato con apposita simbologia (*) ndidibroato A8b, € ammessa la
ricomposizione tipologico-architettonica, attraweisterventi di ristruttura-
zione e di ricostruzione parziale o totale, negpeito delle seguenti prescri-
zioni:

a) la ricomposizione dovra rivolgersi alla ricastibne dell'impianto tipolo-
gico e architettonico nel pieno rispetto di quastibilito alla lettera d) del
precedente punto 1.1.

b) I'intervento non potra prevedere una pluralitdifici, ma un unico orga-
nismo edilizio anche se articolato in tipi.

c) l'intervento dovra essere realizzato attravensainico progetto edilizio e-
steso a tutti gli edifici, ricompresi nella schesjgecifica, contrassegnati
dalla apposita simbologia (*).

d) qualora I'apposita simbologia riguardi un sothfieio della scheda speci-
fica, esso dovra essere ricomposto assieme com @l@ltri edifici del
complesso edilizio schedato che siano oggetto dieigliventi previsti al
presente articolo, fatta eccezione di quelli aggreatiti al patrimonio di va-
lore storico-ambientale.

e) la nuova costruzione tendera di norma al rispé¢tla ubicazione prece-
dente, tenendo conto delle modifiche necessariacdcorretta ricomposi-
zione. Possono essere consentiti gli spostameetisshente indispensabili
a raggiungere i parametri minimi prescritti relativente ai rispetti stabiliti
dalle leggi e disposizioni vigenti, al distacco danfini, agli indici di vi-
suale libera.

V) La modifica di destinazione d’'uso, con o senpare edilizie, € subordinata al-
la preesistenza o alla contestuale realizzaziotie seguenti opere minime di
urbanizzazione primaria e di tutela e riqualificam@ ambientale:

- strade (comunali o vicinali);

- approvvigionamento idropotabile;

- smaltimento reflui (con parere dell’Autorita $ana Competente);
- energia elettrica,

- sistemazione funzionale dei drenaggi;
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- ricostituzione della vegetazione arborea comabiktio al Capo | del Titolo
V.

L’impianto vegetativo dovra essere organizzato jgoarita lungo le strade e i
canali esistenti. Esso sara realizzato di normia aeée di pertinenza degli edi-
fici e, ove queste siano insufficienti, ’Amminiaione potra consentirne la re-
alizzazione anche in altre aree dell'intorno citaose.

Art. 39 Edifici esistenti all'interno delle zone d tutela assoluta e delle zone di
tutela idraulica dei corsi d’acqua

1. Gli edifici esistenti in tali zone sono classificiat
A — Edifici abitativi
R — Edifici rustici

Per tali edifici sono ammessi di norma interventndnutenzione e di. ristrut-
turazione con vincolo parziale.

2. sono ammessi il mantenimento delle destinazionsal'e delle superfici esi-
stenti; € ammessa inoltre, ove individuata con ap@aimbologia, la destina-
zione ad attrezzature e servizi pubblici.

w

(abrogato)

4. Gli edifici di tipo A esistenti in disuso potram essere destinati esclusiva-
mente ad utilizzazione turistico residenziale (seleocasa), limitatamente al
piano primo e superiori, mentre il piano terratpii R di pertinenza saranno
destinati ad uso accessorio.

5. In dette zone € ammessa la demolizione degicieesistenti anche in fun-
zione dei benefici di cui all’art. 4 bis della Legj1/12/2000 n° 365.

Art. 40 Piano delle Attivita estrattive
1. Il piano individua le aree soggette al Piano daftvita estrattive (PAE).

2. All'interno del perimetro di tali aree, cosi comdichitato dal piano, si appli-
cano le disposizioni del PAE approvato dal Consi@iomunale.

Art. 41 Zona di riserva della Parma Morta

1. Nell'area destinata dal piano alla riserva natuaalentata “Parma Morta”, si
applicano le disposizioni dettate dalla Deliberaeialel Consiglio Regionale
n° 208 del 6/12/90, e si attuano gli interventtudela, protezione e valorizza-
zione definiti dal Programma Generale di Gestioppravato dal Consiglio
Comunale.
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Art. 42 Progetto di tutela e valorizzazione del fime Po

1. Le aree classificate dal piano come zone di tstmluta e come zone di tute-
la idraulica dei corsi d’acqua ricomprese all'imerdell’argine maestro del
fiume Po sono destinate alla tutela ed alla vataaione del sistema fluviale,
in coerenza alle indicazioni della Deliberaziondlad&iunta Regionale n°
2861 del 30 dicembre 1998.

2. Gli obiettivi del progetto, cosi come espressi aldeliberazione Regionale,
saranno i seguenti:

ripristino di una porzione significativa del paegiagfluviale padano;
interventi di riqualificazione naturalistica dekenergenze fisiche e biolo-
giche presenti;

miglioramento biologico degli habitat golenali eifiaviali, con particola-
re riferimento alla ricostituzione degli ambientitchnsizione tra terra e ac-
gua (ambienti ripariali);

realizzazione di corridoi e unita ecologiche fum&b alla connessione e
valorizzazione delle aree naturali e alla divecsifione
dell’agroecosistema,;

verifica dei livelli e dei perimetri di tutela fias dal P.T.P.R. e in partico-
lare dall’art. 25;

definizione di ambiti ottimali per I'applicazionesile misure e delle tipo-
logie comunitarie a sostegno dell’agricoltura;

valutazione delle possibilitd di riconversione dedittivita agricole e di
pioppicoltura secondo forme bio-ecologiche;

riorientamento all'interno di un quadro unitarigarprovinciale di forme e
modalita di ripristino ambientale conseguenti aliivita estrattive;
creazione delle premesse per una navigazione carratleedel Po come
ulteriore elemento di potenzialita e valorizzazianebientale del fiume;
fruizione turistica, escursionistica, naturalisteeaidattica dell’ambito flu-
viale;

coinvolgimento delle categorie socio-economicheiagori, pioppicolto-
r) interessate, tramite rappresentanze adeguateeha fase di definizione
del progetto che durante il suo sviluppo;

raccordo istituzionale e operativo tra diverseipdetla pubblica ammini-
strazione;

sistematizzazione e modalita di coordinamento getposte ed iniziative,
avviate o meno, da Comuni, Province, A. di B.Pggstti privati, associa-
zioni, ecc.;

modalita di gestione dei terreni demaniali perd’'psibblico e privato;
forme di gestione delle aree naturali e ricrea@isistenti e di progetto nel
rispetto e con la tutela della cultura e dellaiatdel luogo.

Allegato all'art. 34 (Stralcio N. di A. del PAI)
Art. 39. Interventi urbanistici e indirizzi alla pi anificazione urbanistica
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| territori delle Fasce A e B individuati dal ggente Piano, sono soggetti ai

seguenti speciali vincoli e alle limitazioni cheggeno, che divengono conte-

nuto vincolante dell’adeguamento degli strumenbamistici comunali, per le
ragioni di difesa del suolo e di tutela idrogeologiperseguite dal Piano stes-
so:

a) le aree non edificate ed esterne al perimetrbcgatro edificato dei co-
muni, cosi come definito dalla successiva lettsoho destinate a vincolo
speciale di tutela fluviale ai sensi dell'art. mnoma 2, lett. a) della L. 17
agosto 1942, n. 1150;

b) alle aree esterne ai centri edificati, cosi codediniti alla seguente lettera
c), si applicano le norme delle Fasce A e B, diasuccessivi commi 3 e
4,

c) per centro edificato, ai fini dell'applicaziomelle presenti Norme, si in-
tende quello di cui all'art. 18 della L. 22 ottobi®71, n. 865, ovvero le
aree che al momento dell'approvazione del presBrgro siano edificate
con continuita, compresi i lotti interclusi ed asst le aree libere di fran-
gia. Laddove sia necessario procedere alla delimiitae del centro edifi-
cato ovvero al suo aggiornamento, 'Amministrazi@eenunale procede
all'approvazione del relativo perimetro.

All'interno dei centri edificati, cosi come defi dal precedente comma 1, lett.
c), si applicano le norme degli strumenti urbamisgenerali vigenti; qualora
all'interno dei centri edificati ricadano aree comgse nelle Fasce A e/o B,
I’Amministrazione comunale e tenuta a valutarentsa con l'autorita re-
gionale o provinciale competente in materia urb&iog le condizioni di ri-
schio, provvedendo, qualora necessario, a modiédarstrumento urbanisti-
co al fine di minimizzare tali condizioni di rischi

Nei territori della Fascia A, sono esclusivaneeobnsentite le opere relative a
interventi di demolizione senza ricostruzione, nt@nzione ordinaria e stra-
ordinaria, restauro, risanamento conservativo, codafiniti all’art. 31, lett.
a), b), ¢) della L. 5 agosto 1978, n. 457, senzaento di superficie o volume,
senza cambiamenti di destinazione d’'uso che comnpoaiumento del carico
insediativo e con interventi volti a mitigare lalverabilita dell’edificio.

4. Nei territori della Fascia B, sono inoltre essivamente consentite:

a) opere di nuova edificazione, di ampliamento eidrutturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volumggressanti edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse atlanduzione aziendale,
purché le superfici abitabili siano realizzate aotg compatibili con la
piena di riferimento, previa rinuncia da parte daggetto interessato al
risarcimento in caso di danno o in presenza di ctyva assicurativa,

b) interventi di ristrutturazione edilizia, compariti anche sopraelevazione
degli edifici con aumento di superficie o volumen rsuperiori a quelli
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potenzialmente allagabili, con contestuale disnissid'uso di queste ul-
time e a condizione che gli stessi non aumentifieallo di rischio e non

comportino significativo ostacolo o riduzione apprabile della capacita
di invaso delle aree stesse, previa rinuncia datgael soggetto interes-
sato al risarcimento in caso di danno o in presedizeopertura assicura-
tiva;

c) interventi di adeguamento igienico - funziondésgli edifici esistenti, ove
necessario, per il rispetto della legislazione igore anche in materia di-
sicurezza del lavoro connessi ad esigenze dellatate degli usi in atto;

d) opere attinenti I'esercizio della navigaziondedla portualita, commercia-
le e da diporto, qualora previsti nell'ambito deapo di settore, anche ai
sensi del precedente art. 20.

5. La realizzazione di opere pubbliche o di inteeepubblico che possano limi-
tare la capacita di invaso delle fasce fluvialis@ggetta ai procedimenti di cui
al precedente art. 38.

6. Fatto salvo quanto specificatamente disciplindtdle precedenti Norme, i
Comuni, in sede di adeguamento dei rispettivi samtnurbanistici per ren-
derli coerenti con le previsioni del presente Pignei termini previsti all'art.
27, comma 2, devono rispettare i seguenti indirizzi
a) evitare nella Fascia A e contenere, nella Fad®ita localizzazione di o-

pere pubbliche o di interesse pubblico destinateiaa fruizione colletti-
va;

b) favorire l'integrazione delle Fasce A e B nehtasto territoriale e am-
bientale, ricercando la massima coerenza posstbald'assetto delle aree
urbanizzate e le aree comprese nella fascia;

c) favorire nelle fasce A e B, aree di primaria Ziome idraulica e di tutela
naturalistico-ambientale, il recupero, il miglioranto ambientale e natu-
rale delle forme fluviali e morfologiche residuégarcando la massima
coerenza tra la destinazione naturalistica e l'éss@gricolo e forestale
(ove presente) delle stesse.

7. Sono fatti salvi gli interventi gia abilitati (oer i quali sia gia stata presentata
denuncia di inizio di attivita ai sensi dell'art, 4omma 7, del D.L. 5 ottobre
1993, n. 398, cosi come convertito in L. 4 dicenii®®3, n. 493 e successive
modifiche) rispetto ai quali i relativi lavori siangia stati iniziati al momento
di entrata in vigore del presente Piano e vengaomgletati entro il termine
di tre anni dalla data di inizio.

8. Sono fatte salve in ogni caso le disposiziogli @tti amministrativi ai sensi
delle leggi 9 luglio 1908, n. 445 e 2 febbraio 19464, nonché quelli di cui
al D.Lgs. 29 ottobre 1999 n. 490 e dell’'art. 82 @eP.R. 24 luglio 1977, n.
616 e successive modifiche e integrazioni.
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9. Per le aree inserite all'interno dei territorirptetti nazionali o regionali, defi-
niti ai sensi della L. 6 dicembre 1991, n. 394 ecegsive modifiche e integra-
zioni e/o da specifiche leggi regionali in matergg, Enti di gestione, in sede
di formazione e adozione di strumenti di pianifioae d'area e territoriale o
di loro varianti di adeguamento, sono tenuti, reiiibito di un’intesa con
I'’Autorita di bacino, a conformare le loro previsiballe delimitazioni e alle
relative prescrizioni del presente Piano, specitiraente finalizzate alla mes-
sa in sicurezza dei territori.
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CAPO VIl - ZONE F

Art. 42bis Individuazione delle zone F

1. Le zone F, anche sulla base delle indicaziehP&C, sono individuate e con-
figurate topograficamente nelle tavole di piano B&QIE per quanto attiene
I'esistente e dal POC per le nuove previsioni.

Art. 43 (abrogato)

Art. 44 (abrogato)

Art. 45 Zone per infrastrutture tecniche e tecnologche

1. Tali zone sono destinate in genere agli@3i13 = zone per infrastrutture tec-
niche e tecnologiche, attraverso specifica simbalaglle tavole di piano.

2.

| parametriurbanistico-edilizi sono i seguenti:
a) Q = rapporto massimo di copertura = 55% soldeparti edificate
b) VI = indice di visuale libera = 0.5

I'indice VI non si applica verso gli spazi pubblici

c) Distanze verso spazi privati

le distanze, fatti salvi i maggiori rispetti dglge, risultano dalla applicazio-

ne dell'indice di visuale libera con un minimo di in50 o inferiore se previ-
sto da interventi urbanistici preventivi ed ediliziitari.

Per particolari strutture, quali: torri piezomeligce antenne ricetrasmittenti,
si applica una distanza minima di ml 5.

Le opere di urbanizzazione primaria a rete (adgtto, fognatura, telefono,

gas, elettricita) e le relative cabine e antenmm sssentibili in tutto il terri-
torio comunale, fatta salva ogni specifica normaidirezza che regola la in-
stallazione e la gestione di tali opere, con leusat limitazioni:

a)

b)

all'interno delle zone A la installazione di nuosabine € ammessa soltan-
to attraverso il recupero di edifici e manufatisenti;

la costruzione di nuovi fabbricati per cabine natoasentita nelle zone a-
gricole di cui agli articoli 34 (zone di tutela) 8zone agricole di tutela di
elementi storici del paesaggio agrario), 36 (zogecale di rispetto), 37
(zone di rispetto cimiteriale);

le caratteristiche architettoniche delle nuove maldovranno essere coe-
renti al contesto urbano, storico e rurale cirausta

le antenne per la telefonia mobile non sono ammasderno delle zone
A e nelle zone destinate ad attrezzature sanitasgistenziali e scolasti-
che;

per tali antenne dovranno essere rispettatisp®sizioni di cui al D.P.C.M.
8/07/2003 G:.U. n° 200 e all'art. 87 bis del D. [25:9/2003.
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Art. 46 Zone per attrezzature cimiteriali
1. Tali zone destinate agli uSi3.8 = Attrezzature cimiteriali.

2. Gliinterventi in tali zone sono soggetti_ai parammerbanistico edilizi ed ai ri-
spetti derivanti dalla applicazione delle leggieng.
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CAPO VIl - ZONE G

Art. 46bis individuazione delle zone G

1. Le zone G, anche sulla base delle configurateazioni del PSC, sono indivi-
duate e configurate topograficamente nelle tavof@aho dal RUE per quan-
to attiene I'esistente e dal POC per le nuove preni.

Art. 47 Zone per attrezzature di interesse comunale
1. Tali zone sono destinate, attraverso specifica slogiia nelle tavole di piano,
agli usi
B = attivita ricettive, limitatamente alle attiviti ricettivita e foresteria a fa-
vore di categorie disagiate, se i locali presentaguisiti strutturali e ge-
stionali rispondenti alla normativa di settore sfi@z e non si verifichi la
commistione con altre attivita ammesse nelle stesse
C3.1 = attrezzature scolastiche dell'obbligo
C3.2 = attrezzature di interesse comune

2. | parametriurbanistico-edilizi sono i seguenti:
a) Ufc = indice di edificabilita fondiaria compga = 0.6 mg/mq
b) S1 = aree di urbanizzazione primaria:
strade = piano e progetto
parcheggi = vedi tabella C del capo Vi
c) H = altezza massima = ml 11.50
d) Q = rapporto massimo di copertura = 55%
3. Le disposizioni specifiche per I'area individuatalle tavole del RUE come
“Centro di cultura ambientale” sono le seguenti:
a — usi C3.2 per la realizzazione del centro ducalambientale
b — capacita insediativa contenuta nel limite delipero degli edifici esistenti
con intervento di Ristrutturazione con vincolo pale Rvp

Art. 48 Zone a verde attrezzato e per lo sport

1. Tali zone sono destinate agli ©38.3 = verde attrezzato e per lo sport.
Nel caso di piano particolareggiato di iniziatpabblica di cui all’art. 42, sono
ammessi anche gli usi C1.4 = pubblico esercizio.

2. | parametriurbanistico-edilizi sono i seguenti:
a) Ufc = indice di edificabilitd fondiaria compgga = 0.1 mg/mq
b) S1 = aree per urbanizzazione primaria:
strade = piano e progetto
parcheggi = vedi tabella C del Capo Vi
c) H = altezza massima
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- (per gli impianti sportivi coperti) = ml 15.00
- (per le altre costruzioni di servizio) = ml 5.00
d) Q = rapporto massimo di copertura = 10%

3. Nell'area destinata a verde attrezzato perplartsin area PAE, all'interno
dell'argine maestro del fiume Po, in sede di recoanbientale dell’area di
cava, il progetto di sistemazione e valorizzazipné prevedere la realizza-
zione di attrezzature sportive e ricreative, dema e informazione scientifica
e di acquicoltura, applicando i seguenti indicresgrizioni:

a) Sc = superficie complessiva = mq 170

b) H = altezza massima = ml 4,00 misurata al colma, wo massimo di un
piano abitabile con I'eccezione dei torrini osséovia per birdwatching,
che potranno raggiungere i ml 10.00

c) Sm = superficie minima = non inferiore a quella samtita nelle tavole di
piano

d) L'edificazione consentita potra essere destinatafeaci, depositi, capanni
o torrini per birdwatching, spogliatoi e serviziie,nessun caso ad usi
residenzial

e) La costruzione potra essere consentita eschasivie in struttura lignea,

con rifiniture semplici.

Art. 49 Zone a parcheggio
1. Le zone a parcheggio sono destinate agliG&ilO = attrezzatura parcheg-
gio.

1bis. Nelle zone omogenee B lo standard di parabgggpoblico per ogni inter-
vento di nuova edificazione & pari a 5 mq per abiaper gli altri insedia-
menti residenziali lo standard € di mq 4 di areegacheggi pubblici per
abitante.

2. Il piano prevede i parcheggiubblici:

a) nelle zone gia insediate quali opere di urlmzEone primaria 0 secondaria
se siglati con specifica simbologia. In sede dgpttazione della rete strada-
le principale, primaria e secondaria potranno esgegvisti nuovi parcheggi
nelle aree di rispetto stradale.

b)  Nelle zone di nuovo insediamento e nei casviptiedalla tabella “B”, per
zona e destinazione d'uso degli edifici, nelle gtespecificate nella tab. B
allegata, quali opere di urbanizzazione primaria.
| parcheggi dovranno essere ubicati in adiacetiassade viaria 0 comun-
gue immediatamente accessibili e di norma calcoldbase alla Su costrui-
bile, ad eccezione dei casi in cui il calcolo Vfarito alla superficie di inter-
vento. Dovranno comunque essere localizzati adifest delle recinzioni.

3. llreperimento dei parcheggi privati di pertiza e disciplinato come segue:

Z:\Collettivo\Commesse\U306\RUE_norme adottate.doc



b)

4.

66

Nelle nuove costruziomistrutturazioni, ricostruzioni e ampliamenti eda-
so di mutamento d'uso, dovranno essere previsti sioparcheggio di per-
tinenza nelle quantita specificate alla tabelldl€gata.

Tali spazi potranno essere ricavati nelle cosbniztesse, ovvero in aree di
pertinenza dell'edificio oppure promiscuamenteaedhe limitatamente ai
casi di ristrutturazione, ampliamento e mutameritsalsu aree che non
facciano parte del lotto, purche siano asservitd#icio con vincolo di de-
stinazione a parcheggio trascritto nei Registri bitiari e purché non ne
distino piu di ml 200. Esclusivamente nel casondeniventi all'interno del
Centro Storico tale distanza puo essere ampliatadiml 500La trascri-
zione del vincolo é condizione pregiudiziale ahsiio del permesso di co-
struire.

In caso di comprovata impossibilita di repemo, € consentita la monetiz-
zazione delle quote di parcheggio di pertinenzaecstabilito al punto 3 del
comma 5 dell'art. 13.

In ogni caso dovra essere garantita unazotota di almeno un posto mac-
china per ogni nuova unita immobiliare previstd'id¢rvento; a tal fine si
considera convenzionalmente:

. un posto macchina = 30 mq per parcheggi in superfecomprensivi
degli spazi di manovra;

. un posto macchina = 20 mq per autorimesse, constsok degli spazi
di manovra.

In ogni caso di intervento, gli spazi per pagdie potranno essere realizzati
Su piu piani.

Art. 50 Cessione e monetizzazione degli standardsbanistici di quartiere e
di complesso insediativo

1.

Ai sensi delle disposizioni vigenti, sono standandsanistici di quartiere e di
complesso insediativo le aree necessarie allazrealione dei seguenti servizi
pubblici:

1) Parcheggi

2) Verde elementare

3) Attrezzature di interesse comune

4) Attrezzature scolastiche dell'obbligo

5) Verde elementare e per lo sport.

. Tali aree sono individuate nel piano, sia con decdestinazione di zona in

base alle esigenze di urbanizzazione primaria ensiacia delle varie parti del
territorio, sia con apposita disposizione normatieane aree da acquisire in
sede di intervento urbanistico preventivo o edilidiretto.

Le aree da acquisire in sede di intervento urbaoist edilizio diretto, sono di
norma da considerarsi:
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1) Parcheggi: aree per opere di urbanizzaziomeguia;

2) Verde elementare: aree ed opere di urbanizzapamaria;

3),4),5) Attrezzature di interesse comune, scalaste verde elementare e per
lo sport: aree per opere di urbanizzazione secandar

3bis. L'acquisizione di tali aree avviene attragecessione gratuita da parte
dell'attuatore dell'intervento. La quantita compiea delle aree da cedere
deve corrispondere:
a quella prevista dalle tavole di piano, ove ladgith quantita, indi-
pendentemente dalla destinazione specifica, siaosamperiore a quel-
la risultante dalla applicazione degli standardudial comma 4
a quella derivante dalla applicazione degli stash@diicui al comma 4,
ove la quantita prevista dalle tavole di pianojpeddentemente dalla
destinazione specifica, risulti inferiore.

4. La cessione di tali aree e la realizzazione dellative opere e regolamentata
dalle leggi e disposizioni vigenti e, fatte salveetise normative per specifiche
aree, dalle seguenti prescrizioni:

A - CESSIONE DELLE AREE

1) Parcheggi
In caso di intervento urbanistico preventivo dliedi unitario tali aree do-
vranno essere interamente cedute in misura nonadrgeai minimi prescritti
dalla tabella B allegata, o superiore, nella miguevista dalle tavole di pi-
ano. E' ammessa la monetizzazione soltanto quatoraiano realizzabili in
aree immediatamente accessibili alla viabilita b
In caso di intervento edilizio diretto, tali arpetranno essere in tutto o in
parte monetizzate qualora ricorra almeno una deligienti situazioni:
a) la loro dimensione sia inferiore a mq 100;
b) siano ubicate in zone ai margini del tessuto urlmanelle zone A,
C) non siano realizzabili in aree immediatamente atbiisdalla viabilita

pubblica.

La valutazione del corrispettivo dell'area morgta, in questo, come negli
altri casi previsti al presente articolo, sarami&di con apposita Deliberazio-
ne Consiliare da aggiornarsi annualmente e fagéimento ai prezzi corren-
ti delle aree ed al costo della relativa urbanizaa primaria.

2) Verde elementare
In caso di intervento urbanistico preventivo diei unitario, tali aree do-
vranno essere interamente cedute in misura nonidréea 4 mq/25 mq di
Su per le destinazioni residenziali.
E’ consentita la monetizzazione in tutto o in parel caso in cui e per
guanto le tavole di piano non prevedano aree avautblico.

3) 4) 5) Attrezzature di interesse comune, scalaste verde elementare e per lo
sport.
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In ogni caso di intervento tali aree dovrannondima, essere interamente

cedute in misura non inferiore a:

a. 18 mg/25 mq di Su per le destinazioni residenziali,

b. 10 mg/100 mq di St (o Sfin caso di intervento tlirger le destinazioni
produttive industriali e artigianali,

c. 60 mqg/77 mq di Su per le destinazioni ricreativegttive, direzionali e
commerciali, o superiore nella misura previstaR@IC o dalle tavole di
piano. Per gli usi di interesse pubblico C3.1, C&23.3, C3.4, C3.7, di
proprieta e gestione privata tali aree possonor@ssenetizzate mentre
per gli usi che assolvono gli standard o I'esigedzampianti pubblici
non e richiesta la cessione di spazi pubblici.

E' consentita la monetizzazione, in tutto o intganel caso in cui e per
quanto tali aree non siano previste nelle tavolaato.

In caso di intervento urbanistico preventivo entiervento edilizio unitario,
I parcheggi devono essere realizzati per interareca di chi attua l'inter-
vento, in misura non inferiore ai minimi prescritlla tabella B allegata o

In caso di intervento edilizio diretto, fatte salparticolari prescrizioni in
specifiche areel parcheggi sono realizzati a carico della Amntnagione

B - REALIZZAZIONE DELLE OPERE

1) Parcheggi
superiore, nella misura prevista dalle tavole dnpi
Comunale.

2) Verde elementare

In caso di intervento urbanistico preventivo entiervento edilizio unitario,
il verde elementare deve essere realizzato a odiricni attua I'intervento.

3) 4) 5) Attrezzature di interesse comune, scalaste verde elementare e per lo

5.

sport.
Tali attrezzature sono realizzate a carico dettavfnistrazione Comunale.

L'’Amministrazione Comunale, sulla base dei propietiivi urbanistici e pro-
grammatici definiti dal piano. o da piani di settpha facolta di prevedere nei
vari casi precise specifiche soluzioni relativeagiporti dimensionali fra le va-
rie opere e alle modalita di attuazione, fermiaedb gli oneri e gli obblighi a
carico di chi attua l'intervento.

L'’Amministrazione Comunale puo anche concordaredéizzazione a proprio

carico di determinate opere utilizzando corrispettnonetizzati, cosi come

potra consentire la realizzazione o la cessiong@adi@ degli attuatori degli in-

terventi urbanistici ed edilizi, di determinate opa copertura di quanto dovu-
to per realizzazioni diverse, cessioni, oneri.
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7. Rimane comunque fermo che chi attua l'intexveloivra corrispondere, il con-
tributo di costruzione che comprende gli oneri hamizzazione e il costo di
costruzione, come definiti agli artt. 29,30,31,&HalL.R. 15/2013.
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Tab. “B”

STANDARD DI PARCHEGGIO PUBBLICO PER DESTINAZIONE D’ USO
da applicare per le nuove costruzioni, per gli aampénti e gli aumenti di superfi-
cie utile limitatamente alle quote di ampliamentaumento, per i mutamenti
d’uso limitatamente alla differenza positiva camsb di partenza

mqg/mg di mg/mq di St(*)

Su o Sf (**)

A =residenza 0,156
B = attivita ricettive 0,52
C1l = commercio, con esclusione del commercio
all'ingrosso C1.3 e dell’artigianato di servizioliag
automezzi C1.6: fino a 1.500 mq di Su 0,52

oltre a 1.500 mq di Su 0,65
C1.3 = commercio all'ingrosso 0,05
C1.6 = artigianato di servizio agli automezzi 0,05
C2 = direzionale 0,52

C3 = Servizi, limitatamente a C3.1, C3.2, C3.4, 0,39
C3.7

D = produzione, con esclusione di D3 0,05

(*) in caso di intervento urbanistico preventivdiantervento edilizio unitario
(**) in caso di intervento edilizio diretto
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Tab. “C”

STANDARD DI PARCHEGGIO DI PERTINENZA PER DESTINAZIO NE
D’USO da applicare per le nuove costruzioper le ristrutturazioni, per gli am-
pliamenti e gli aumenti di superficie utile limigahente alle quote di ampliamen-
to o aumento, per i mutamenti d'uso limitatamerite differenza positiva con
'uso di partenza

mg/mq di Su mg/mq di Sf

A = residenza 0,52
E1 = residenza agricola 0,52
B = attivita ricettive 0,65
E6 = agriturismo e turismo rurale 0,65

C1.1 = commercio al minuto alimentare

- fino a mq 150 0,39

- fino a mq 150 a mq 400 0,455(*)

- da mqg 400 a mq 800 0,715(*)

- damg 800 a mq 1.500 1,04(*)

- oltre mqg 1.500 1,62(*)
C1.2 = commercio al minuto non alimentare

- fino a mq 400 0,39(%)

- da mqg 400 a mq 800 0,52(*)

- damg 800 a mq 1.500 0,65(*)

- oltre mqg 1.500 0,85(*)
C1.4 = pubblico esercizio 0,39
C1.5 = artigianato di servizio 0,39
C2 = direzionale 0,52
C3.1 = attrezzature scolastiche dell'obbligo 0,39
C3.2 = attrezzature di interesse comune 0,39
C3.8 = attrezzature cimiteriali 0,39

C3.9 = attrezzature e infrastrutture per la mabilit 0,39
C3.3 = verde attrezzato e per lo sport 0,1
C3.4 = attrezzature socio-sanitarie e assistenziali 0,39

C3.7 = attrezzature generali di interesse sovracco-0,39
munale
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C3.11 = attrezzature per il rimessaggio
C3.12 = distributori di carburante

C13 = commercio all'ingrosso

C15 = artigianato di servizio agli automezzi
D1 = artigianato e industrie

D2 = artigianato e industrie agroalimentari
D4 = attivita di rottamazione

E3 = attivita di servizio all’agricoltura

E7 = attrezzature per I'equitazione

E8 = attrezzature per la pesca sportiva

0,39
0,39
0,39
0,39
0,30
0,39
0,39
0,39

0,05

0,1

(*) con il seguente numero minimo di posti auto/daguperficie di vendita:

Cl1l.1-damg 150 a mq 400
- da mqg 400 a mq 800
- damg 800 a mq 1.500

C1.2 - damqg 150 a mq 400
- da mqg 400 a mq 800
- damg 800 a mq 1.500
e considerando un posto macchina = 25 mq.
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CAPO IX - ZONE H

Art.50bis Individuazione delle zone H

1. Le zone H, anche sulla base delle indicazioni &&C Psono individuate e
configurate topograficamente nelle tavole di pidabRUE per quanto attiene
I'esistente e dal POC per le nuove previsioni.

Art. 51 Zone H

1. Le zone H sono destinate alla conservazione, atiteepione e allo sviluppo
delle attrezzature e delle infrastrutture per ldiita (uso C3.9).

1bis. Le disposizioni del presente articolo sonpliapbili se ed in quanto non in
contrasto con il vigente Nuovo Codice della Stragan il D.l. 1444/68.

2. All'interno di tali zone, la indicazione graficaideacciati e dei nodi ha valore
di massima fino alla redazione del progetto esecutell'opera.

3. Le infrastrutture per la mobilita comprendono:
1) le strade le cui caratteristiche minime sonbibta nella tabella A allegata
e che sono classificate come segue:

A)

B)

C)

D)

E)

strade principali

con funzione interregionale: sono accessibili sdtcaverso i nodi indi-
cati nelle tavole di piano o attraverso eventuaiowi accessi sia da
strade primarie, secondarie che locali, purchéadishon meno di ml
300 dagli accessi preesistenti e da quelli predadtpiano;

strade secondarie

con funzione comunale ed intercomunale; sono aduksnediante di-
retta immissione come previsto dal piano o eventuabvi accessi sia
di strade locali che interne che distino da quaiéesistenti o previsti
almeno ml 200;

strade locali

con funzione prevalente di settore urbano e dazagricola; sono ac-
cessibili in qualunque punto mediante dirette insnoISi;

strade interne

con funzione di distribuzione capillare; sono asdaili in qualunque
punto mediante dirette immissioni;

ciclabili e pedonali

con funzione di distribuzione capillare di cidlistpedoni. La sezione
minima, al netto di ostacoli, delle strade ciclaipari a ml 1.50 se ad
una corsia e a ml 2.50 se a due corsie: la cargi@ls puo essere ridot-
ta a ml 1.00 per brevi tratti in particolari siti@z o se affiancata a per-
corsi pedonali.
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La sezione minima delle strade pedonali, ivi caspr marciapiedi, &
sempre multipla di ml 0.75, con un minimo di mI@.5
F) Viabilita speciale
con funzione e dimensionamento come il tipo E;edévconsentito il
traffico veicolare con particolari regolamentazierimitazioni.
L’apertura di nuovi accessi carrabili privati @gakiree che fronteggiano le
strade e regolamentato dalla citata tabella A.
2) inodi stradali:
sono luoghi di confluenza di due o piu strade;spaos essere attrezzati, ca-
nalizzati, semaforizzati o a immissione normalesiE®no realizzati sulla
base di progetti esecutivi che, in fasi successinell'ambito della zona de-
stinata alla viabilita, possono prevedere in umprtempo la semaforizza-
zione e la immissione normale e, in un secondo telaganalizzazione o
I'attrezzatura completa.
3) le ferrovie e le relative strutture di servieid impianti.
4) | rispetti stradali e ferroviari:
tali rispetti rappresentano lo spazio necessdlé@oraalizzazione della rete
stradale e all'ampliamento della stessa. Essi deatinati alla realizzazione
delle strutture di servizio alla mobilita, di nuostade o corsie di servizio,
nodi stradali, ampliamenti di carreggiate e di birfarroviari, parcheggi
pubblici, percorsi pedonali e ciclabili, piantumai e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato naturdi.consentita inoltre la installazione dei
sostegni delle linee elettriche che rispettino coque una distanza dal ci-
glio della strada pari ad almeno la meta del rispptescritto e sempreche
non limitino in ogni caso la visibilita stradale.
Le aree di rispetto stradale sono inedificabilieamtezione dei distributori
dei carburanti (uso C3.12).
Laddove specificamente classificate nelle tavolpiaho le aree di rispetto,
pur rimanendo comungue inedificabili, fanno pamdadsuperficie di inter-
vento fondiaria o territoriale ai fini del calcadiegli indici If e It. Allo stesso
modo le aree di rispetto fanno sempre parte delfersicie di intervento
della zona agricola cui appartiene I'azienda oggitintervento.
Gli edifici esistenti compresi, in tutto o in parnelle aree di rispetto posso-
no, previo parere dell’ente proprietario, esserplat in altezza nel limite
del 30% dell'esistente e, comunque, fino ad un massli due piani fuori
terra.
In caso di rettifiche stradali previste dal piahsispetto delle tratte esi-
stenti da dismettere perde efficacia dopo la reatione dell'intervento e |l
rispetto stradale sara riferito al nuovo tracciato.

| rispetti ferroviari possono essere oggetto diodarda parte dell’Azienda
competente.
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CARATTERISTICHE MINIME DELLA VIABILITA

urbanizzazione generale urbanizzazione primaria
A B C D
Denominazione principale ecsndaria dlec interna
vel.di progetto 20 50 50 40
sist. nodi canalizzata e canalizzata no no
attrezzata e non
dim. corsia di marcia:
a due sensi 7.50 7.50 7.00 6.00
a senso unico = 5.00 5.00 5.00
sosta piazz.di sosta piazz. di sosta area laterale lder
regokent.
attr.pedonale attrezzato o semafri regolament. libero
semaforizz.

distanza degli edifici dal ciglid*):
e 30 20 PRG 20 PRG 5
i 10.00 7.50 5 5
accessi:
strad.cat.inf. ogni 300 mP&G ogni 200 ml o PRG continui continui
carrai :
e no no continui continu
i no continui continui continui

E
ciclabili  edli
2.50 1.50
1.50 =
libero =

e - all'esterno della delimitazione dei c.a.
i - all'interno della delimitazione dei c.a.
*) si considera come facente parte della “sedelated I'eventuale percorso pedonale.
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TITOLO IV - VARIE E FINALI

CAPO | — VERDE URBANO ED EXTRAURBANO

Art. 52 Protezione e ricostituzione del verde urbaa ed extraurbano

1.

In tutto il territorio comunale e prescritta la f@pione del verde esistente ed il
suo potenziamento secondo le indicazioni del Regetao del Verde appro-
vato dal Consiglio Comunale e i parametri stakalitsuccessivi commi.

Gli interventi urbanistici preventivi e gli interrg edilizi unitari dovranno es-
sere corredati dal progetto di protezione e ritwatne del verde, calcolato
secondo i parametri di cui all'art. 53 che prevaderquote del verde, risultan-
te dai parametri di cui ai successivi commi, ddizeare negli spazi pubblici e
negli spazi privati.

3. Gli interventi edilizi diretti di nuova costrume e di ampliamento, anche sus-

seguenti interventi urbanistici preventivi o edilimitari, dovranno prevedere

una completa sistemazione a verde privato, arlusti@rboreo, secondo i se-

guenti parametri e prescrizioni:

- Zone B (ampliamenti): valore non inferiore a 10@10q di Sf su un’area
sistemata a verde pari ad almeno il 15% della $lediinenza (area sulla
quale sono calcolati gli indici dell'intervento).

- Zone B (lotti liberi): valore non inferiore a 1500 mq di Sf su un’area
sistemata a verde pari ad almeno il 25% della Sf.

- Zone C: valore non inferiore a 150/100 mq di Sfustarea sistemata a
verde pari ad almeno il 25% della Sf risultantd’idékrvento urbanistico
preventivo o edilizio unitario.

- Zone B a verde privato: valore non inferiore #300 mq di Sf su un’area
sistemata a verde pari ad almeno il 70% della &f no
coperta dalle costruzioni e, nel caso di aree di-pe
nenza di edifici soggetti a restauro scientific@gtau-
ro e risanamento conservativo di tipo A e B, nde-in
ressate da pavimentazioni storiche. Per gli amplia-
menti si considera la Sf di pertinenza come defialt
primo alinea.

- Zone B di ristrutturazione urbanistica: valore noferiore a 100/100 mq di Sf

su un’area pari ad almeno il 10% della Sf.

- Zone D in genere, ivi comprese le attivita prodttesistenti nelle zone E (tipo-

logie N): valore non inferiore a 100/100 mq di &f s
un’area pari ad almeno il 10% della Sf da organzza
prioritariamente a siepe lungo i confini verso spaz
pubblici. Per gli ampliamenti si considera la Spdr-
tinenza come definita al primo alinea.
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- Zone D di espansione per pubblici esercizi: v@loon inferiore a 300/100

mq di Sf su un’area sistemata a verde pari ad aimen
il 30% della Sf.

- Zone D per attivita di rottamazione: valore naferiore a 250/100 mq di Sf
su un’area pari ad almeno il 15% della Sf da omyani

zare a siepe lungo i confini, prioritariamente wvers
spazi pubbilici.
- Zone E:

usi consentiti, nel recupero degli edifici non pannessi o0 non piu funziona-
li all'agricoltura, all'art. 38
valore non inferiore a 1.600/ mq di Su da organiz-
zare prioritariamente lungo le strade, canali disep

anche ad integrazione di filari esistenti.
usi E1 — residenza agricola

usi E2 — attrezzature aziendali

usi E7 — attrezzature per I'equitazione

usi E8 — attrezzature per la pesca sportiva

usi E9 — attrezzature per 'allevamento domesidi selvaggina:
valore non inferiore a 4007 mq di Su da organizzare
prioritariamente lungo strade, canali e scolingghan
ad integrazione di filari esistenti.

usi E3 — attivita di servizio all’agricola:
valore come per le “zone D in genere”.

usi E4 — Allevamenti: valore non inferi@&00/100 mq di Sf, da organizza-
re a siepe boschiva fitta di spessore non infe@ond
5 attorno all'intervento edilizio, con essenze éhra-
tamente miste di sempreverdi e latifoglie, idonee a

raggiungere un’altezza di almeno ml 8.
-Zone Fe G:

usi C3.4 — attrezzature sociosanitarie e asgiste
usi C3.7 — attrezzature generali di interesseasocomunale
usi C3.1 — attrezzature scolastiche e dell’gubli
usi C3.2 — Attrezzature di interesse comune:
valore come per le “zone B e C in genere.

4. Almeno un terzo del valore sopra fissato dovraltase dal calcolo del verde
arboreo di cui al comma 4 del successivo art. 53.

Il computo dei valori di cui al comma 3 tiene codtdla vegetazione esistente
e mantenuta nell'area di pertinenza degli edifigl caso di interventi per gli
usi E1, E2, E7, E8, E9, ai fini del presente cagpantende per area di perti-

nenza quella che circonda gli edifici fino ad unstahza non superiore a ml
60.
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| valori sopra definiti saranno realizzati pii@riamente nell'area di interven-
to; per la parte che il progetto eventualmenteliraeedente, potranno essere
realizzati in parte sugli spazi pubblici previdfiiaterno degli interventi ur-
banistici preventivi o degli interventi edilizi uari e, in parte, in altri spazi
pubblici che siano indicati dal’Amministrazione @anale.

Art. 53 Parametri per la determinazione del valoreurbano ed extraurbano

1.

Il valore del verde urbano ed extraurbano ai fiel precedente articolo € e-
spresso dal punteggio-sommatoria dei risultaticddsoli di cui ai tre succes-
sivi commi.

Il calcolo del valore del verde orizzontale si@ti sommando i prodotti delle
diverse superfici per i punteggi cosi assegnatbger mq di superficie:

prato =1

autobloccanti forati con erba = 0,4

tappezzanti perenni = 2

terra battuta, Glorit e simili = 0,2

Il calcolo del valore del verde arbustivo si oteesommando, per le diverse
fattispecie, i prodotti dell’altezza dell’arbustbraomento dell'impianto, mi-
surata in metri, per una costante pari a 3 e pettospecificati coefficienti A e
B:
- A = coefficiente relativo alla specie
- latifoglia arbustiva autoctona = 1,2
- ligustro, bosso, agrifoglio e latifoglia non autmta = 1
- sempreverde in genere = 0,8
- sempreverde non autoctono = 0,6
- B = coefficiente relativo alla ubicazione:
all'interno delle zone A, B, C, D, F, G previstd gaano = 1,1
nel resto del territorio = 1

Il calcolo del valore del verde arboreo si ottiseenmando, per le diverse fat-
tispecie, i prodotti della circonferenza del troralomomento dell'impianto,
misurata a ml 1.30 dal terreno, espressa in cetrtiper | sottospecificati co-
efficienti A, B, C, D:
- A = coefficiente relativo alla specie
- latifoglia autoctona = 1,2
latifoglia non autoctona =1
conifera adattabile al clima locale (es.: cupressadrus, pino silve-
stre, pino nero, douglasia, abies e simili) = 0,85
sempreverde non adattabile al clima locale (esi:@ialtre fasce fi-
toclimatiche o a rapido incremento, larice, chargpaqds, thuya, ci-
presso arizonico, araucaria, palma e simili) = 0,6
- B = coefficiente relativo all'altezza
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fino a due metri =1

da due a tre metri = 2

da tre a quattro metri = 2,5

da quattro a cinque metri = 3,5
oltre cinque metri = 4

- C = coefficiente relativo alla morfologia e afitato sanitario:
- buona conformazione e buono stato sanitario = 1,3
- buona conformazione e buono stato sanitario neidcasiovo impianto
=1
- modesta conformazione e mediocre stato sanitadi@ =
- cattiva conformazione e cattivo stato sanitario = 0
- D = coefficiente relativo alla ubicazione:
- all'interno delle zone A, B, C, D, F, G, prevista giano
- (in posizione aperta) = 1,1
- (addossate a edificio o ad altri alberi, o a dizséadai confini non rego-
lamentare) = 0,8
- nel resto del territorio
- (in posizione aperta) = 1
- (addossate a edifici o ad altri alberi, 0 a diséadai confini non rego-
lamentare) = 0,7.
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Tabella D
PRINCIPALI SPECIE ARBOREE ED ARBUSTIVE
D1 - PIANTE ARBUSTIVE

D1.1 Latifoglie arbustive autoctone

Agrifoglio llex aquifolium
Azzeruolo Crategus azarolus
Biancospino Crataegus Monogyna
Biancospino europeo Crataegus laevigata (= C.oxycantha)
Caprifoglio Lonicera caprifolium
Ciavardello Sorbus torminalis
Clematide Clematis spp.
Corniolo Cornus spp.

Edera Hedera helix
Frangola Frangula alnus
Fusaggine Evonymus europeaus
Lantana Viburnum lantana
Lentaggine Viburnum tinus
Ligustro Ligustrum vulgare
Ligustro lucido Ligustrum lucidum
Melograno Prunus granatum
Mirabolano Prunus cerasifera
Nespolo Mespilus germanica
Nocciolo Corylus avellana
Olivello di Boemia Elaeagnus angustifoliae
Olivello spinoso Hippophae rhamnoides
Pado Prunus padus

Palla di neve Viburnum opulus
Prugnolo Prunus spinosa
Pungitopo Ruscus aculeatus
Rosa selvatica Rosa canina

Rose comuni e Rose botaniche Rosa spp.

Sambuco Sambucus spp.
Sanguinella Cornus sanguinea
Scotano Cotinus coccygria
Serenella Syringa vulgaris
Sorbo montano Sorbus aria

Spino cervino Rhammus catharticus
Vesicaria Colutea arborescens
Viburni Viburnum spp.
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D1.2 — Latifoglie arbustive non autoctone

Buddleia
Calicanto
Camara

Cotogno giapponese

Crespino
Cydonia
Deutzia
Eleagno
Evonimo

Fiore d’angelo
Forsizia
Fotinia

Glicine

Ibisco

Kerria
Lagerstroemia
Magnolia stellata
Marruca o Palliuro
Ortensia
Pieris

Spirea
Tamerice
Veigelia

Vite canadese
Wisteria

Buddleja spp.
Calycanthus spp.
Lantana camara
Chaenomeles japonica
Berrberis vulgaris
Chaenomeles japonica
Deutzia spp.
Eleagnus angustifolia
Euonymus spp.
Philadelphus inodorus
Forsythia viridissima
Photinia spp.

Wisteria sinensis
Hibiscus syriacus
Kerrya japonica
Lagerstroemia indica
Magnolia stellata
Paliurus spina christi
Hydrangea spp.

Pieris japonica
Spiraea spp.

Tamarix gallica
Weigelia spp.

Parthenoccissus quinquefolia

D1.3 — Latifoglie arbustive sempreverdi

Agazzino (Piracanta)

Agrifoglio
Aucuba
Lauroceraso
Cotoneaster
Bosso
Oleandro

Pyracantha coccinea
llex aquifolium
Aucuba japonica
Prunus laurocerasus
Cotoneaster spp.
Buxus sempervirens
Nerium oleander

D1.4 — Conifere arbustive sempreverdi

Conifere nane

Ginepri ornamentali

Ginepro comune
Tuia

Abies e Picee spp.
Juniperus spp.
Juniperus communis
Thuja spp.
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D2 — PIANTE ARBOREE

D2.1. — Latifoglie arboree autoctone

Acero campestre
Acero di monte
Acero riccio
Albero di Giuda
Bagolaro
Betulla
Carpinella
Carpino bianco
Carpino nero
Cerro

Ciliegio

Farnia

Frassino maggiore
Frassino ossifillo
Gelso bianco
Gelso nero
Ippocastano
Maggiociondolo
Melo

Noce europeo
Olmo

Ontano napoletano
Ontano nero
Orniello

Pero

Pioppo bianco
Pioppo nero
Pioppo tremolo
Platano

Rovere
Roverella

Salici

Sorbo domestico
Sorbo torminale
Susino

Tiglio

Acer campestre

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides
Cercis siliquastrum
Celtis spp.

Betulla spp.
Carpinus orientalis
Carpinus betulus
Ostrya carpinifolia
Quercus cerris
Prunus cerasifera

Quercus peduncolata

Fraxinus excelsior
Fraxinus oxyphylla
Morus alba
Morus nigra

Aesculus hippocastanum
Laburnum anagyroides

Malus spp.
Juglans regia
Ulmus spp.

Alnus cordata
Alnus glutinosa
Fraxinus ornus
Pyrus spp.
Populus alba
Populus nigra
Populus tremula
Platanus spp.
Quercus petraea
Quercus pubescens
Salix spp.

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Prunus domestica
Tilia spp.
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15
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6
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D2.2 — Latifoglie arboree non autoctone

Acacia di Costantinopoli
Acero giapponese
Acero negundo
Acero rosso

Acero saccarino
Ailanto

Albero dei tulipani
Ciliegio giapponese
Gelso da carta
Ginkgo

Liquidambar
Liriodendro

Maclura

Magnolia

Magnolia giapponese
Melo giapponese
Nocciolo di Costantinopoli
Noce del Caucaso
Noce nero

Olmo siberiano
Pruno pissardi
Quercia palustre
Quercia rossa
Robinia

Salice piangente
Sofora

Spino di Giuda
Zelkova

Albizzia julibrissin

Acer palmatum

Acer negundo

Acer rubrum

Acer saccharinum
Ailanthus altissima
Liriodendron tulipifera
Prunus serrulata
Broussonetia papyrifera
Ginkgo biloba
Liquidambar styraciflua
Liriodendron tulipifera
Maclura pomonifera
Magnolia grandiflora
Magnolia obovata
Malus floribonda
Corylus colurna
Pterocarya fraxinifolia
Juglans nigra

Ulmus pumilia

Prunus cerasifera “pissar
Quercus palustris
Quercus rubra

Robinia pseudoacacia
Salix babylonica
Sophora japonica
Gleditschia triacanthos
Zelkova carpinifolia

D2.3 — Conifere adattabili

Conifere autoctone

Cipresso
Ginepro

Pino nero
Pino silvestre
Tasso

Conifere non autoctone

Abete del Caucaso
Abete del Colorado
Abete greco

Cedro atlantico

Cupressus sempervirens
Juniperus communis
Pinus nigra

Pinus sylvestris

Taxus boccata

Abies nordmanniana
Abies concolor
Abies cephalonica
Cedrus atlantica
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Cedro del Libano Cedrus libani 35 20

Cedro deodara Cedrus deodara 25 15
Cefalotasso Cephalotaxus spp. 6 2
Cipresso del Giappone Cryptomeria japonica 30 12
Cipresso di Lawson Chamaecyparis lawsoniana 20 6-8
Cipresso di Leyland Cupressocyparis XLeylandii 20 6-8
Libocedro Libocedrus decurrens 20 6-8
Tuiopsis Thujopsis dolabrata 20 15

D2.4 — Sempreverdi non adattabili

Latifoglie

Agrumi Citrus spp.
Araucaria Araucaria spp.

Olivo Olea europaea
Palme Phoenix spp., Cocos spp., Musa spp. ecc.
Tamerice Tamarix gallica
Yucca Yucca spp.

Conifere

Abete bianco Abies alba

Abete rosso Picea excelsa
Cipresso arizonico Cupressus arizonica
Duglasia Pseudotsuga spp.
Larice Larix decidua

Pino cembro Pinus cembra

Pino d’Aleppo Pinus halepensis
Pino dell’Himalaya Pinus excelsa

Pino domestico Pinus pinea

Pino marittimo Pinus pinaster

Pino mugo Pinus mugo
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CAPO Il - NORME VARIE

Art. 54 Viabilita storica

1.

Il sedime dei principali percorsi storici permanerdl territorio, come indivi-
duati nella_Carta dei vincoli esisterfglaborato A10 in scala 1:10.000), non
potra essere oggetto di trasformazioni tali daralte la loro riconoscibilita.

Nel caso di rettifiche, che si rendano necessamaagioni di sicurezza ed ef-
ficienza, le aree del precedente sedime dovranseresnantenute attraverso
interventi di valorizzazione paesistico-ambientale.

Art. 54 bis — Tutela dei dossi di pianura

Nei dossi di pianura, individuati nella tavola @lsicala 1:25.000 del PTCP, e nel-
le aree immediatamente circostanti per una profanaon inferiore a ml 100, é

vietato realizzare opere che alterino negativamientaratteristiche morfologiche

ed ambientali in essere. Pertanto gli intervergvisti dal piano dovranno essere
realizzati nel pieno rispetto dei livelli, e depfili del suolo e dei drenaggi preesi-
stenti.

Art. 55 Rispetti da infrastrutture tecniche e tecndogiche

1.

Il piano stabilisce i seguenti rispetti da infrasiuire ed attrezzature tecniche e
tecnologiche:
- rispetto dei depuratori
Le aree di rispetto dei depuratori individuatdel&vole di piano sono inedi-
ficabili ad eccezione degli interventi consentil gpiano per gli edifici esi-
stenti.
- rispetto dei metanodotti
Le aree di rispetto dei metanodotti individuatéedeavole di piano sono ine-
dificabili. La loro profondita puo essere ridotta ¢aso di realizzazione di
opere di protezione autorizzate dalla Azienda cderye.
- distanza della edificazione dagli elettrodotti
Le distanze di rispetto degli elettrodotti si appho in conformita al D.M.
29.08.2008 e alla D.G.R.978/2010.
| rispetti degli elettrodotti M.T. sono definiti ogni caso di intervento, sulla
base della effettiva localizzazione e caratteh&tidella linea o cavo, sempre
ai sensi della DGR 197/2000. Pertanto in ogni alisouova edificazione e
ampliamento, posizionato a distanza inferiore 2onda una linea di M.T., |l
progetto di intervento dovra essere corredato ilaVo del posizionamento
della linea o cavo e delle sue caratteristichehase alle quali viene stabilita
la distanza di rispetto.
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Art. 56 Distributori di carburante
1. Tali zone sono attuate e regolamentate attravedsd. P

Art. 57 Edifici accessori in zone edificate

1. La realizzazione di edifici accessori quali garagesttoie di posti auto, canti-
ne, centrali termiche, e consentita all'internopani particolareggiati appro-
vati prima del 29.04.1999 e dei lotti gia edificatia data di adozione delle
presenti norme, purché tali costruzioni vengantizzate, sia dal punto di vi-
sta architettonico che da quello dei parametringkti urbanistici, in coerenza
con l'edificio o gli edifici esistenti nel lotto. fal fine, in sede di richiesta di
permesso di costruire, il progetto dovra esseresesinche alle parti gia esi-
stenti, cosi come il calcolo degli indici urbargsti

2. Gli accessori di cui al precedente comma dovrarissere realizzati nella parte
retrostante le strade pubbliche principali o, coqu&) nella parte di lotto me-
no visibile o piu lontana dalle stesse. L'Ammiragtone Comunale potra in
ogni caso richiedere adeguate schermature o aocoengji atti ad un migliore
inserimento dell'intervento nel contesto edificato.

3. La costruzione dovra avvenire di norma in una usmlazione con il fabbrica-
to principale. Qualora ostino motivi tipologici arizionali, € consentita la co-
struzione in confine o a distana#eriore a ml.5.00, con le seguenti prescri-
zioni:

a) l'altezza media interna netta non superi i B02e la massima emergenza
esterna sia contenuta in ml 3.00 misurati dalla@uowedia del marciapiede
stradale o, se piu bassa, dalla quota del teristemsato

b)I'estradosso della copertura non superi di atitel.00 il pavimento del pri-
mo piano abitabile di edifici circostanti che ivino a distanza inferiore a
ml 5.00 anche del medesimo lotto;

c) il titolo abilitativo sia corredato di documerdtiestante il reciproco accordo
di costruzione in aderenza o a distanza inferiore.%00 trascritto tra le
proprieta confinanti interessate;

d) in ogni caso, le pareti prospicienti i confimipdoprieta che siano a distanza
inferiore a ml 5.00 dovranno essere cieche.

Quanto sopra € comunque consentito per paretiinestfate.

Art. 58 Allineamenti planoaltimetrici

1. Nel caso in cui 'TAmministrazione Comunale, ne reda la necessita per I'ot-
tenimento di un piu corretto disegno urbanisticladeona, potranno essere
prescritte maggiori o minori altezze del costrueadiicio e maggiori 0 mino-
ri distanze da spazi pubblici per il rispetto dedlineamenti prevalenti preesi-
stenti.

Z:\Collettivo\Commesse\U306\RUE_norme adottate.doc



87

2. Quanto al precedente comma comunque nel pienatosgell'indice di visua-
le libera e di tutti gli altri indici prescritti pda zona oggetto dell'intervento
edilizio.

Art. 59 Locali interrati

1. Le nuove costruzioni dovranno, di norma, esserkzezde per intero al di so-
pra della quota media del suolo o del marciapi¢é@elale ove esista.

2. Qualora lo impongano esigenze tipologiche, derivdaita dimensione e con-
figurazione del lotto in rapporto ai parametri ke grescrizioni edificatorie, o
funzionali, derivanti dalla destinazione al piaeara ad attivita aperte al pub-
blico, potra essere consentita la realizzazioneddili interrati o seminterrati.

3. I locali interrati o seminterrati di cui al commasaranno consentiti qualora
siano previsti materiali e adottate tecniche diempeabilizzazione adeguati,
sia garantito un efficiente smaltimento delle acqeteoriche e a condizione
che la richiesta di edificazione sia corredata tiia anilaterale d’obbligo nel
quale il richiedente assuma direttamente e pientemagni responsabilita per i
danni a persone o cose che possono derivare da eetrorici e alluvionali.

Art. 60 Data di adozione delle Norme

Per data di adozione delle presenti norme, ovuegpeesso negli articoli prece-
denti, si intende la data del 29 aprile 1999.
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CAPO IlIl - TUTELA ACUSTICA

Art. 61 — Tutela acustica del territorio

1. Gliinterventi di trasformazione urbanistica edlieé del territorio concorro-
no alla tutela del territorio dall'inquinamento atiao e sono realizzati nel ri-
spetto delle finalita ed in coerenza alle dispasizdi cui alla L. 447/95 e alla
L.R. 15/2001.

2. La realizzazione di nuovi insediamenti destinatiospitare attivita umane é
consentita nel rispetto dei valori limiti di emisse stabiliti per le diverse
classi del territorio (unita territoriali omogenaesensi del D.P.C.M. 14.11.97)
stabilite dalla Zonizzazione Acustica del Territoformata ed approvata dal
Consiglio Comunale ai sensi della citata L.R. 1620

Art. 62 — Documentazione di previsione di impatto eustico e di valutazione
del clima acustico

1. La documentazione di previsione di impatto acustiali valutazione del cli-
ma acustico devono essere predisposte sulla basstesg tecnici fissati dalla
Regione con Deliberazione G.R. n. 673/2004 chellsgano alle presenti
norme.

Art. 63 — Piani Urbanistici Attuativi e tutela acugica

1. La documentazione progettuale dei piani urbanistittiativi deve essere cor-
redata dalla Documentazione di previsione di ingpattustico o dalla Valuta-
zione previsionale del clima acustico, in quantevpdano la realizzazione di
opere o di insediamenti di cui all’art. 62.

2. | Piani Urbanistici Attuativi dovranno garantireech

- allinterno del perimetro dell’area di interventiarso rispettati i limiti previsti
della zonizzazione acustica sulla base delle degoni d’'uso del territorio
(limiti di zona” diurno e notturno);

- nelle zone limitrofe influenzate dai rumori prodadt’interno del perimetro
dell'area di intervento, siano rispettati i limgrevisti per tali zone dalla zo-
nizzazione acustica; qualora le emissioni sonoeigte all'interno dell'area
di intervento portassero al superamento di dettitilirelativi alle aree circo-
stanti, dovranno essere progettati ed attuativetdr od opere in grado di ga-
rantire la conformita a detti limiti;
qualora invece il limite di zona entro I'area diarvento risulti superato a cau-
sa di rumore proveniente da sorgenti sonore estetaée area e preesistenti,
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I'intervento stesso dovra prevedere le adeguatesagiemitigazione acustica,
idonee alla difesa anti rumore dell'area di intetee e conseguentemente al
rispetto del limite di zona all'interno di tale are

3. In particolare si dovra tenere conto delle deguenti fondamentali categorie di

attivita umana e di destinazione d’'uso del teridtar dei singoli immobili o
parti di essi:

a) attivita o destinazioni d’'uso facenti parte debérvento o esterne ad esse, che

rappresentano sorgenti sonore fisse o sorgentrsanobili, cosi come definite
dai commi c) e d) dell’art. 2 della legge 26.10390447.

b) attivita o destinazioni d’'uso, interne all’areairiervento o esterne ad essa, ma

che costituiscono potenziali ricettori dellinqumanto acustico e che necessi-
tano di misure di tutela (ospedali o assimilalstuole o assimilabili, aree di
svago, verdi o di tutela ambientale, residenza).ecc

. La redazione dei piani urbanistici attuativi dowessere tale da assicurare la

compatibilita fra le funzioni di cui al comma prelemte e dovra tenere conto
della loro reciproca dislocazione, con specificgeratione anche alle attivita
non ricadenti nel piano o nel progetto, ma intenéiggon quelle in esso rica-
denti. In caso di necessita occorrera prevederesapgpopere di protezione,
oppure specifiche forme di gestione che rendangedibvile la compresenza o
la contiguita dei diversi tipi di funzioni, prevett#o, ad esempio, una regola-
zione degli orari di esercizio delle attivita o iinprestazionali, costruttivi o di
altro genere.

. La realizzazione dei provvedimenti, degli intwti o delle opere finalizzate al

rispetto dei limiti relativi alla classificazionecastica del territorio (sia
all'interno che all’esterno dell'area di interveht® a carico dei soggetti che
propongono i piani urbanistici attuativi.

Art. 64 — Infrastrutture di trasporto e tutela acustica

1.

All'interno del territorio comunale qualsiasi songe sonora deve rispettare |
limiti previsti dal DPCM del 14.11.1997 relativilalclassi di destinazione
d’uso del territorio indicate dalla zonizzazioneistica, ad eccezione delle fa-
sce di pertinenza delle infrastrutture stradalid@arie ed aeroportuali, per le
guali si applicano i regolamenti d’esecuzione dialliart.11, comma 1 della

legge 26.10.1995, n. 447.

La realizzazione dei provvedimenti, degli intervendelle opere finalizzate al
rispetto dei limiti di rumorosita conseguenti allisposizioni di legge vigenti
ed alla classificazione acustica del territorio @e&co dei soggetti titolari dei
progetti o delle infrastrutture di trasporto.
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Art. 65 — Realizzazione delle opere di protezioneagsiva

1. Larealizzazione e la verifica dell’efficacia detipere di protezione passiva di
cui agli articoli 63 e 64 & condizione necessananeolante per il consegui-
mento del certificato di abitabilita degli edifigila cui protezione acustica esse
risultano destinate o per la messa in esercizia aefrastruttura di trasporto
cui esse si riferiscono. La verifica dell’efficadalle opere di protezione deve
essere effettuata da un Tecnico Competente diieawstsensi dell’art. 2 della
legge 26.10.1995, n. 447.

2. Larealizzazione di dette opere, quando efficaéinadella tutela acustica sta-
bilita, costituisce altresi Piano di Risanamentaigtico ai sensi dell’art. 7 del-
la L. 447 del 26.10.1995.
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